Umweltbericht n. § 2 Abs.4 u. § 2a BauGB BBP/GOP ,Gewerbegebiet Buchberg 11 , Gemeinde Moosthenning

UMWELTBERICHT
nach § 2 Abs.4 und § 2a BauGB

PROJEKT: Bebauungs- und Grinordnungsplan

,Gewerbegebiet Buchberg II Gemeinde Moosthenning
Kurz- Das gepl. Gewerbegebiet “Buchberg I1* ist bereits seit 1997 im Flachennutzungsplan
darstellung: der Gemeinde Moosthenning aufgenommen und auch bereits gewerblich genutzt

worden. Allerdings lag dazu bisher kein Bebauungsplan vor, der die weiteren
planerischen Vorgaben fir die Entwicklung des Gebiets regelt. Dieses soll mit der
vorliegenden Planung nun quasi nachgeholt werden, so dass die gewerblichen
Nutzungen und eine betriebliche Weiterentwicklung entsprechend dem Bedarf und
orientiert an der bestehenden Gewerbegebietsflache mdglich sind.

Eine darUberhinausgehende Erweiterung ist hier derzeit nicht vorgesehen, nur eine
effizientere Nutzung und Entwicklung der bestehenden Gewerbegebietsflachen
Der Geltungsbereich des Gewerbegebiets = ,Geltungsbereich 1 umfasst ca.

2,41 ha.

Im Zuge des Verfahrens wird auch die naturschutzrechtl. Eingriffsregelung
angewendet. Der erforderliche Ausgleich wird eingeplant/ erbracht auf Teilflachen von
Flurnr. 804 und 805 Gemarkung Lengthal mit zusammen 2988 mz, die als
»aeltungsbereich 2: Ausgleichsflache” aufgenommen ist.

Inhalte: 1) Einleitung
a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wesentlichen Ziele des BBP
b) Darstellung der in Fachgesetzen u. Fachplanen festgelegten Ziele
2) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustands
b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands
c) gepl. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung u. Ausgleich
d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten
3) Zusatzliche Angaben
a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verw. Verfahren
b) Beschreibung der gepl. MaBnahmen zur Uberwachung
c) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben
d) Quellenangaben

Kurze Aufgrund der bisherigen gewerblichen Nutzung bzw. als Lagerfldchen ist das Gebiet
Zusammen- Uberwiegend bereits versiegelt und teils bebaut v.a. randlich sind teilweise Gehdlze
fassung: vorhanden. Die Wertigkeit fir die meisten SchutzgUter ist als gering (bis mittel)

einzustufen. Die Entwicklung zielt auf die FortfiUhrung und Weiterentwicklung der
gewerblichen Nutzung. Zur Einbindung in die Landschaft ist die Erhaltung von
Geholzen bzw. Neupflanzung als Ersatz flr bisherige, nicht landschaftsgerechte

09.01.2024 Nadelgehdlzbestande vorgesehen und weitere MaBnahmen zur Eingriffsminimierung
bez. Wasserhaushalt, Immissionsschutz usw. berticksichtigt. Fiir den zu bilanzie-
renden Teil des Gebiets wird in Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung ein entsprechender Ausgleich in rAumlicher Nahe zum Gewerbegebiet
eingeplant, der als Geltungsbereich 2 mitaufgenommen ist. Es sind mit der geplanten
Umsetzung des Bebauungs- und Griinordnungsplans keine erheblichen nachteiligen
Veranderungen der Umwelt und auf die Schutzglter verbunden.

Planungsbiiro Inge Haberl

Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin

Deggendorfer Str. 32, 94522 Wallersdorf

Tel.: (09933) 902013, Fax: (09933) 902014

E-mail: Inge.Haberl@t-online.de —_—
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Umweltbericht n. § 2 Abs.4 u. § 2a BauGB BBP/GOP ,Gewerbegebiet Buchberg 11 , Gemeinde Moosthenning

1) Einleitung

1a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wesentlichen Ziele des
Bebauungsplanes

Das Gewerbegebiet ,Buchberg II* liegt im Ortsteil Buchberg. Bereits seit 1997 ist das
Gewerbegebiet hier im Flachennutzungsplan der Gemeinde Moosthenning aufgenommen
und infolge auch bereits gewerblich genutzt worden. Allerdings lag dazu bisher kein
Bebauungsplan vor, der die weiteren planerischen Vorgaben fir die Entwicklung des Gebiets
regelt. Es handelt sich um eine Art unbeplanter Innenbereich. Fir eine weitere bauliche
Entwicklung ist demnach laut Aussage des Landratsamtes Dingolfing- Landau die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, was durch die vorliegende Planung
vollzogen werden soll. Hierbei ist auch den verschiedenen Schutzgitern bzw. rechtlichen
Rahmenbedingungen Rechnung zu tragen.

Das Gewerbegebiet ist tiber die GemeindeverbindungsstraBe und hierbei insbesondere in
Richtung Norden Uber die bestehende Einmiindung in die StaatstraBe 2111 (auch fir LKWS)
an den uberoértlichen Verkehr angebunden.

Die geplante Entwicklung tragt dem Bedarf an einer betrieblichen Weiterentwicklung des
bereits vorhandenen Betriebs Rechnung. Die Gemeinde Moosthenning will Giber die
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Gewerbegebiet Buchberg II* die
weitere Nutzung und Entwicklung des vorh. Betriebs/ der vorhandenen gewerblichen
Flachen mit unterstltzen, wie auch schon seit 1997 Uiber das Deckblatt 14 zum
Flachennutzungsplan eingeplant.

Die geplanten Gewerbegebietsflachen wurden bisher bereits Uberwiegend gewerblich
genutzt. Die Dimension ist im Bebauungs- und Griinordnungsplan ca. in der Gré3enordnung
bereits 1997 im Flachennutzungsplan aufgenommen, nur in einer leicht angepassten
Abgrenzung aufgrund der vorliegenden Bestande. Eine dartberhinausgehende Erweiterung
ist hier derzeit nicht vorgesehen, nur eine effizientere Nutzung und Weiterentwicklung der
bestehenden Gewerbegebietsflachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Gewerbegebiet
Buchberg 11 umfasst ca. 2,41 ha. AuBerdem sind als Geltungsbereich 2 die erforderlichen
Ausgleichsflachen aufgenommen mit einer Flache von 2988 m? auf Teilflachen von Flurnr.
804 und 805 Gemarkung Lengthal.

Durch die eingeplanten MaBnahmen der Griinordnung wird der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung Rechnung getragen. Es sind MaBnahmen zur
Eingriffsminimierung und zum Ausgleich eingeplant.
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BBP/GOP ,Gewerbegebiet Buchberg 11 , Gemeinde Moosthenning

1b) Darstellung der in Fachgesetzen u. Fachplanen festgelegten

Ziele

rechtsgultiger
Flachennutzungs-
plan

der Gemeinde
Moosthenning

BayNatSchG,
Flora- Fauna-
Habitatrichtlinie
usw.

Amtl. festgesetzte
Uber-
schwemmungs-
gebiete

Regionalplan
Region 13
Landshut

Arten- und
Biotopschutz-
programm
Landkreis
Dingolfing

Die Gemeinde Moosthenning verfligt Gber einen Flachennutzungs-
plan, der am 04. Februar 1987 rechtswirksam geworden ist. Der
Flachennutzungsplan wurde im Bereich Buchberg bereits durch
Deckblatt Nr. 14 gedndert (rechtswirksam seit 14.11.1997). In diesem
ist das hier geplante ,Gewerbegebiet Buchberg II* beim Anwesen
Buchberg 3 schon ca. in der geplanten Dimension eingetragen. Nur
der Abschluss im Norden ist leicht modifiziert von der Ausrichtung.

In raumlichem Anschluss wurde 2011 mit Verweis auf das bestehende
Gewerbegebiet beim Anwesen Buchberg 3 ein weiteres Gewerbe-
gebiet ausgewiesen Uber die Anderung des Flachennutzungsplans
durch Deckblatt Nr. 41 und die Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplans zum ,Gewerbegebiet Buchberg” im
Parallelverfahren.

Geschitzte Objekte nach dem Bayer. Naturschutzgesetz bzw.
Bundesnaturschutzgesetz (wie LSG; NSG usw.) oder kartierte
Biotope nach Biotopkartierung Bayern Flachland befinden sich nicht
im Geltungsbereich.

Keine im Gebiet bzw. direkt angrenzend.

Der Regionalplan der Region 13- Landshut zeigt im Bereich des
Planungsgebiets keine spezifischen Planungseintragungen/
Festlegungen.

Andere Aussagen des Regionalplans (wie z.B. Vorrang- oder
Vorbehaltsgebiete zum Kiesabbau, Trenngrin bzw.
Hochwasserschutz 0.4.) beriihren das Planungsgebiet nicht.
Weiter nordlich bzw. éstlich schlieBt das landschaftliche
Vorbehaltsgebiet Nr. 16 ,Stdliche Randzone des Donau-Isar-
Hlgellandes” an.

Das ABSP formuliert fiir den konkret betroffenen Bereich keine
spezifischen Ziele. Das Gebiet gehdrt laut Zielkarte Trockenstandorte
lediglich zu den ,Weiteren Gebieten flr die Wiederherstellung fur
Trocken- und Magerstandorte®, wozu als Ziel die Neuschaffung/
Entwicklung von mageren Ranken, Rainen und Saumgesellschaften in
den vorwiegend intensiv ackerbaulich genutzten Higellandbereichen
formuliert ist.

Die eingeplante AusgleichsmaBnahme mit Schaffung einer extensiven
Obstwiese in rdumlicher Nahe zur Gewerbegebietsflache tragt dieser
Zielsetzung des ABSP mit Rechnung.

2) Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen
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Umweltbericht n. § 2 Abs.4 u. § 2a BauGB BBP/GOP ,Gewerbegebiet Buchberg 11 , Gemeinde Moosthenning

2a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des
Umweltzustands

Aufgrund der landschaftsdkologischen und -gestalterischen Funktionen wird die
Bedeutung des Gebietes unter Berticksichtigung des aktuellen Bebauungsplanes
abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegentber eventuell nachteiligen Nutzungs-
anderungen bewertet.

Das Ergebnis der Bewertung ist in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Schutzgebiete/ Biotopkartierung/ Artenschutzkartierung

Das Planungsgebiet liegt nicht in oder an einem Schutzgebiet wie Wasserschutzgebiet,
Uberschwemmungsgebiet oder einem Schutzgebiet nach Naturschutzgesetz (wie SPA-
Gebiete, Naturdenkmaéler, Landschaftsschutzgebiete usw.).

Die Biotopkartierung des Landkreises Dingolfing- Landau weist im Geltungsbereich des
Bebauungs- und Grinordnungsplans und in rdumlicher Néhe keine Biotopflachen aus.

In der Artenschutzkartierung ASK sind keine Fundpunkte angegeben im Geltungsbereich.
Aufgrund der Ausgangssituation mit Gberwiegend bereits gewerblicher Nutzung und zum
gréBeren Teil bereits befestigten Flachen und teilweiser Bebauung und der wenigen
Gehdlzstrukturen, von denen die Laubgehdlze bleiben und die standortfremden
Nadelgehdlze entfernt werden und durch Neupflanzungen o.4. ersetzt werden,

ist der Bereich ohne Relevanz bezlglich des besonderen Artenschutzes.

Baugrund/ Altlasten

Auf dem Gelande Flurnr. 803 und 804 Gemarkung Lengthal waren Abfalle im Sinne des
Abfallrechts wie Altreifen, alte Blechteile, Altautos, Kies, Leitungsreste etc. gelagert.

Die Flachen sind mittlerweile ordnungsgeman geraumt und die Ablagerungen beseitigt.
Die entsprechendem Entsorgungsnachweise wurden dem Landratsamt Dingolfing- Landau
vorgelegt. Bei einer weiteren Ortsbesichtigung konnten oberflachlich keine Bodenverun-
reinigungen mehr festgestellt werden, was zum Abschluss der MaBnahme im Vollzug der
Abfallgesetze mit Schreiben v. 20.08.2023 durch SG 42 Umweltrecht des Landratsamtes
Dingolfing- Landau festgestellt wurde.

Tabelle
Schutzgut | Situation Empfindlichkeit | Bewertung
1 Mensch

Erholung Bisher bereits gewerbliche Nutzung | geringe Empfindlichkeit, | Geringe Bedeutung
in diesem Bereich, kein Verlust an des Bereichs bezlglich
Lage bisher nicht angelegt/ relevant | Erholungsraum fiir die Erholung
als Erholungsraum, Birger
keine speziellen erholungs-
wirksamen Strukturen oder
Einrichtungen
Kein ausgewiesener Wander- oder
Radweg vorhanden

Larmschutz Gebiet ist bereits gewerblich Keine spez. mittlere Bedeutung
genutzt; Flache schlieBt an bereits | Empfindlichkeit
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BBP/GOP ,Gewerbegebiet Buchberg 11 , Gemeinde Moosthenning

Luftreinhaltung

Schutz vor
elektrischen
Feldern

Versorgung

Mobilitat

vorh. Gewerbegebietsflachen laut
Flachennutzungsplan bzw. auch mit
Konkretisierung durch Bebauungs-
plan ,Gewerbegebiet Buchberg” an,
keine Wohngebiete im raumlichen
Umfeld,

Weiter westlich schlie3t die stéarker
frequentierte StaatsstraBe St 2111
an;

Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens wurde durch die C.
Hentschel Consult Ing.-GmbH aus
Freising mit Datum vom 09.01.2024
eine schalltechnische Untersuchung
erstellt (Projektnummer: 2429-2024/
SU VO01) vgl. Anlage 4 zur
Begriindung

Weitere Gewerbegebietsflachen
anschlieBend, allerdings keine
Industrie/ Produktion

ansonsten umgeben v.a. von
landwirtschaftlichen Nutzflachen,
teilweise Geholzflachen in
raumlicher Nahe

Nicht relevant, keine gréBeren
Leitungen usw. vorhanden

Ubliche Versorgungseinrichtungen
sind v.a. im nahen Dingolfing und
teils in der Gemeinde selbst
vorhanden

Vorwiegend Individualverkehr,
Anschluss Uber Buslinien

Keine spez.
Empfindlichkeit

Keine spez.

Empfindlichkeit

Keine spez.
Empfindlichkeit

Keine spez.
Empfindlichkeit

Geringe Bedeutung

Keine Bedeutung

Keine Bedeutung

Keine Bedeutung

Pflanzen und
Tiere

Vegetation

Fauna

Bisher bereits liberwiegend
befestigte Flachen und Bebauung,
ansonsten randlich Rasen/ Gras-
Krautfluren und Geholzstrukturen,
teils heimische Hecken, teils
Nadelgehdlze v. a. Thujen,
Blaufichten usw

Bisher bereits liberwiegend
befestigte Flachen und Bebauung,
ansonsten randlich Rasen/ Gras-
Krautfluren und Geholzstrukturen,
teils heimische Hecken, teils
Nadelgehdlze v. a. Thujen,
Blaufichten usw.

-wenig Lebensraum-
Qualitat im Gebiet selbst und auch
direkt anschlieBend

Keine spez.
Empfindlichkeit

Keine spez.
Empfindlichkeit

Bereich des Plangebiets
bisher ohne Bedeutung
far besondere, wertvolle
Arten

Bereich des Plangebiets
bisher von geringer
Bedeutung flr
besondere, wertvolle
Arten
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BBP/GOP ,Gewerbegebiet Buchberg 11 , Gemeinde Moosthenning

Biotope und
Vernetzung

keine wertvollen bzw. seltenen
Artvorkommen, Bereich arten-
schutzfachlich ohne Relevanz

Im Geltungsbereich bereits
Uberwiegend befestigte Flachen
und Bebauung und anschlieBend
teils auch best. Gewerbeflachen,
auBerdem im Anschluss v.a.
landwirtschaftliche Nutzung meist
als Acker, Nadelgehdlzflachen bzw.
Flurweg, StraBe

In rdumlichem Umfeld sind kaum
Biotope im Rahmen der
Biotopkartierung erfasst

Keine spez.
Empfindlichkeit

geringe Bedeutung des
Plangebiets bezuglich
Vernetzung

Boden

Filterfunktion

Biotopfunktion

Nutzungs-
funktion

anthropogen Uberpragter Boden

Flachen bisher bereits iberwiegend
befestigt/teils bebaut, nur randlich
offene Flachen/ Griinflachen m.
Geholzen; es werden keine
landwirtschaftlichen Nutzflachen
neu beansprucht fir die
Gewerbeentwicklung

Keine seltenen B6den und damit
darauf angewiesene Arten

Flachen bisher bereits iberwiegend
befestigt/teils bebaut, es werden
keine landwirtschaftlichen
Nutzflachen neu beansprucht fur
die Gewerbeentwicklung

Mittlere Bonitéat

Geringe Empfindlichkeit

Keine Empfindlichkeit

geringe Empfindlichkeit

Geringe Bedeutung und
Wertigkeit

Keine Bedeutung

Geringe Bedeutung und
Wertigkeit

Wasser

Oberflachen-

Bei unversiegelten Flachen
allgemein hohe Wertigkeit, die bei
versiegelten Flachen nicht mehr
vorhanden ist

Keine im Geltungsbereich

Keine spezielle

hier bereits hdherer
Versiegelungsgrad,
damit auch geringe
Bedeutung

Geringe Bedeutung

gewasser Empfindlichkeit
Grundwasser Grundwasser wird nicht Keine spezielle bzw. Geringe Bedeutung
angeschnitten; Grundwasser hier geringe Empfindlichkeit
relativ tief anstehend; ca. 7 m unter
Gelénde oder mehr
Nutzungs- Anschluss an das 6ffentliche Keine spezielle Mittlere Bedeutung
funktion Wasserversorgungsnetz im Empfindlichkeit
Gemeindegebiet;
kein Wasserschutzgebiet in
raumlicher Nahe
Klima / Luft Lage auBerhalb von kleinklimatisch | Keine spezielle Geringe Bedeutung und

wirksamen Austauschbahnen,

bereits bisher Gberwiegend
befestigte Flachen und Bebauung

Empfindlichkeit

Wertigkeit
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mit randlichen Griinflachen/
Gehoblzen

im rdumlichen Umfeld Gberwiegend
offene lange mit
landwirtschaftlichen Nutzflachen
und guter Durchliftung

Kultur — und
Sachgiiter

Denkmaler Keine ausgewiesenen Boden- Keine spezielle Geringe bis mittlere
denkmaler im Gebiet und in Empfindlichkeit Bedeutung und
rdumlicher Angrenzung vorhanden; | bez. Bodendenkmaler Wertigkeit

Ca. 400 m vom Geltungsbereich bzw. mittlere
abgertckt auf dem nachsten Hugel | Empfindlichkeit bez.
ist ein Bodendenkmal mit Baudenkmaler
Aktennummer D-2-7340-0149
»Siedlung vor- und friihgeschicht-
licher Zeitstellung“ eingetragen
(Benehmen hergestellt,
nachqualifiziert).

Im Geltungsbereich ist laut
Bayernatlas Denkmal ein
Baudenkmal (D-2-79-128-11
Bauernhaus) ausgewiesen, das u.a.
durch An- u. Umbau in den 60er
Jahren verandert ist

und von weiteren Bestandsbauten
und schon bestehenden gewerb-
lichen Nutzungen seit vielen Jahren
umgeben ist;

direkt gegeniiber neben der
GemeindeverbindungsstraBe wurde
auch ein weiteres Gewerbegebiet
,Gewerbegebiet Buchberg“ 2011
entwickelt als ,Ergdnzung” dies hier
beplanten Gebiets.

Orts- und Bisherige Wirkung bereits als Keine spezielle Geringe bis mittlere
Landschaftsbild | Gewerbegebiet und vor R&umung Empfindlichkeit Bedeutung und

als ,Lagerflache®, Wertigkeit

Flache ist bereits Gewerbegebiet
nach Flachennutzungsplan;
Gebiet ist nur 6rtlich einsehbar aus
dem engeren Umfeld,

keine Fernwirkung aufgrund der
Lage, auBerdem teils von
Gehdlzstrukturen eingefasst

Zusammenfassende Bewertung
Aufgrund der bisherigen Nutzung und Situation Iasst sich festhalten, dass die Wertigkeiten
fir die Schutzglter meist mit geringer bis mittlerer Bedeutung anzusetzen sind.

2b) Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands

Nachfolgend sind die durch die Bauleitplanung resultierenden, zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen im Hinblick auf die einzelnen Schutzguter wiederum in Tabellenform dargestellt.
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Schutzgut Mobgliche Wirkfaktoren Zu erwartende erheblich
nachteilige Umweltauswirkungen
des Vorhabens

Mensch

Erholung Keine nennenswerte Veranderung -

gegeniber dem Bestand
Larmschutz Zunahme der Nutzungsmd@glichkeiten | Keine erhebliche Verschlechterung

Luftreinhaltung
Schutz vor
elektrischen Feldern

Versorgung

Mobilitat

auf den Betriebsflachen;

Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens wurde durch die C.
Hentschel Consult Ing.-GmbH aus
Freising mit Datum vom 09.01.2024
eine schalltechnische Untersuchung
erstellt (Projektnummer: 2429-2024 /
SU V01) = Anlage 4 zur Begriindung.
Darin wurden fir die beiden Teilflachen
des Gewerbegebiets maximal
zulassige Gerauschemissions-
kontingente gemaf DIN 45691:2006-
12 unter Bericksichtigung der Larm-
vorbelastung ermittelt und zur
Festsetzung im Bebauungsplan
empfohlen.

Keine nennenswerte Veranderung
gegenlber dem Bestand

Keine nennenswerte Veranderung
gegeniber dem Bestand

Keine nennenswerte Veranderung
gegeniber dem Bestand

Keine nennenswerte Veranderung
gegenlber dem Bestand

gegeniber Bestand

Die vorgeschlagenen Planwerte
werden an allen maBgeblichen
Immissionsorten eingehalten. Auch
die aus den zur Festsetzung
empfohlenen Emissionskontingenten
resultierenden Immissions-
kontingente reichen ohne jegliche
SchallschutzmaBnahmen zur
Abdeckung der betrieblichen
Erfordernisse aus. Der Standort ist
demnach fir die Abwicklung des
zuklinftig geplanten Gesamtbetriebs
geeignet. vgl. dazu Anlage 4 zur
Begriindung

Pflanzen/ Tiere

Vegetation

Fauna

Bisher bereits Gberwiegend befestigte
Flachen und Bebauung, ansonsten
randlich Rasen/ Gras-Krautfluren und
Geholzstrukturen,

Laubholzhecken bleiben erhalten,
Nadelgehdlze (v. a. Thujen,
Blaufichten) sollen ersetzt werden
durch Neupflanzungen m.
Laubgehdlzen, damit insgesamt keine
Verschlechterung bzw. sogar
Aufwertung gegeniber Bestand

Bereits bisher wenig Lebensraum-
Qualitat im Gebiet selbst und auch
anschlieBend fir Tiere vorhanden,
Flachen derzeit bereits zum gréBeren
Teil versiegelt/ bebaut, infolge der

Keine gravierende Verschlechterung
gegeniber Bestand,

sondern Férderung heimischer
Geholze und auch Aufwertung Uber
die eingeplante Ausgleichsflache mit
extensiver Obstwiese, damit
insgesamt Strukturanreicherung

Keine gravierende Verschlechterung
gegeniber Bestand/ Ausgangszu-
stand

teilweise Aufwertung Uber eingepl.
AusgleichsmaBnahme und bleibende
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Planung lediglich Zunahme der
Nutzungsintensitéat, kaum zuséatzliche
Flachenbeanspruchung m.
Neuversiegelung

Insofern kaum Veréanderung

bzw. neue naturnahe
Geholzstrukturen in rahmenden
Grinflachen

Biotope und Lage bisher ohne Bedeutung bezliglich | Keine gravierende Verschlechterung

Vernetzung Biotopverbund, Uber eingepl. gegeniber Bestand,
AusgleichsmafBBnahme und eher Aufwertung durch eingeplante
EingrinungsmaBnahmen (statt bisher. | AusgleichsmaBnahme und bleibende
Nadelgehdlze) u. Erhalt der bzw. neue rahmende Griinflachen
Laubgehdlze gewisse Aufwertung /
Forderung der Strukturvielfalt im
raumlichen Verbund

Boden

Filterfunktion

Biotopfunktion

Nutzungsfunktion

Bodenversiegelung durch befestigte
Flachen/ Bebauung, allerdings bleiben
auch extensive Zonen mit flachiger
Versickerung im Umfeld und Uber die
eingepl. Ausgleichsflachen

- nicht gegeben

Es gehen keine landwirtschaftlichen
Nutzflachen verloren fir die
Gewerbegebietsentwicklung, die
Flachen fir das Gewerbegebiet sind
bereits jetzt Gberwiegend versiegelt,
fir den Ausgleich wir auch keine
ertragreiche, gut geformte Ackerflache
beansprucht, sondern ein
Wiesenbereich mit einer flr eine
intensive Nutzung weniger geeigneten
Form

Keine erhebliche Verschlechterung
gegenlber Bestand

Kleinflachiger Verlust an
landwirtschaftlichen Nutzflachen im
Bereich der gepl. Ausgleichsflache,
die allerdings nur extensiviert wird
Keine erheblich nachteilige
Verschlechterung gegentber
Bestand

Wasser

Oberflachengewasser

Grundwasser/
Nutzungsfunktion

/ Umgang m.
Niederschlagswasser

- keine Oberflachengewasser
vorhanden und betroffen

Keine Brunnen bzw. Wasserschutz-
gebiete vorhanden bzw. betroffen oder
geplant

soweit mdglich weiterhin Versickerung
des Oberflachenwassers in der Flache
Uber Rigolen 0.a. bzw. mdgl. Nutzung
Uber Zisternen 0.4.

Die Niederschlagswasserbeseitigung
fir Buchberg 3 mit den umliegenden
Flachen im Geltungsbereich wurde fir
den aktuellen Bestand neu geplant und
geregelt mit Planung durch OBW
Ingenieurgesellschaft Landau/lsar und

- keine Veranderung gegenliber dem
Bestand

Keine erhebliche Verschlechterung
gegenlber Bestand
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breitflachiger Versickerung bzw.
Versickerung Uber Rigolensysteme im
Bereich von Flurnr. 801 Gemarkung
Lengthal. Hierzu wurde mit Schreiben
des Landratsamtes Dingolfing- Landau
v. 28.08.2023 die Genehmigung erteilt.
Zusétzlich erforderliche abwasser-
technische ErschlieBungsmaBnahmen
-insbesondere hinsichtlich der Nieder-
schlagswasserbeseitigung- sind im
Zuge der Bauantrage zu geplanten
weiteren Bauten und Belagsflachen/
Stellplatzflachen entsprechend der
glltigen Normen und Richtlinien
aufzuzeigen

5 |Klima/Luft

Stéarkere Aufheizung durch Uberbaute
Flachen, allerdings nicht gravierend
anders als bisher,

in offener Lage gelegen,

hier weiterhin mit guter Durchliftung,
auch wirken die rahmenden
Grinflachen, die bestehenden
angrenzenden Gehdlzflachen und die
Ausgleichsflache ausgleichend

Keine erhebliche Verschlechterung
gegenlber Bestand

6 |Kulturgiiter

Denkmaler

Keine ausgewiesenen Bodendenk-
maler im Geltungsbereich,

die Lage ist auch Uberwiegend und
bereits seit Jahren bebaut bzw.
befestigt oder verandert.

Das im Gebiet vorhandene, im
Bayernatlas Denkmal gelistete
Baudenkmal Aktennummer D-2-79-
128-11 ist bereits seit Jahrzehnten von
der umgebenden gewerblichen
Nutzung/ Bebauung mitgepragt und
selbst seit den 60er Jahren durch An-
u. Umbau verandert.

Hier ist aus der Bebauungsplanung zur
bauplanungsrechtlichen Sicherung der
bereits gewerblichen Nutzung des seit
1997 im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Gewerbegebiet kaum
eine Veranderung gegeben,

es wird nur die bestehende gewerb-
liche Nutzung des Umfelds fortgesetzt
analog bisher schon in n&chster Néhe
anschlieBend und mit Erganzungen
insbesondere im weiter entfernten
nérdlichen Teil.

Keine erhebliche Verschlechterung
gegenlber Bestand

Keine erhebliche Verschlechterung
gegenlber Bestand
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Landschaftsbild Gewerbegebiet und vor Raumung als |gegeniiber Bestand
.Lagerflache",

Flache ist bereits Gewerbegebiet nach
Flachennutzungsplan;

nur 6rtliche Einsehbarkeit, keine
Fernwirkung aufgrund der Lage

Teils von Gehdlzstrukturen eingefasst;
die bestehende rahmende Eingriinung
mit Laubgehdlzen bleibt im Zuge der
Planung erhalten, die landschafts-
fremden Nadelgehdlze werden im
Zuge der Planung durch heimische
Laubgehdlze ersetzt, somit wird die
Wirkung im Hinblick auf das
Landschafts- und Ortsbild verbessert
gegeniiber dem bisherigen Stand

Orts- und Bisherige Wirkung bereits als Keine erhebliche Verschlechterung

Zusammenfassende Beurteilung

Es handelt sich hier um eine Fortfihrung der bereits seit 1997 Uber den Flachennutzungs-
plan eingeplanten Gewerbegebietsentwicklung. Die Flachen sind bereits jetzt Uberwiegend
gewerblich genutzt und teils bebaut und tUberwiegend versiegelt, jedoch bisher ohne
konkretere rechtliche Regelung durch eine Bebauungsplanung.

Es werden praktisch keine Flachen fir eine Gewerbegebietsentwicklung neu beansprucht,
sondern nur die Entwicklung durch eine Bebauungsplanung/Satzung konkret geregelt mit
Erbringung des Ausgleichs flr die Flachen, zu denen bisher kein konkretes Baurecht vorlag.
Unter Berlcksichtigung der MaBnahmen zur Eingriffsminimierung und des Ausgleichs bringt
die geplante Entwicklung mit Fortfihrung der gewerblichen Nutzung mit Regelung der
Gewerbegebietsflachen - nun im Rahmen eines Bebauungs- und Griinordnungsplanes -
keine erheblichen nachteiligen Veranderungen/ Verschlechterungen gegeniber dem
Bestand/ Ausgangszustand mit sich.

2c) gepl. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung u. Ausgleich

Das hier geplante Gewerbegebiet ist bereits seit 1997 im Flachennutzungsplan (in leicht
modifizierter Abgrenzung) aufgenommen. Bereits auf dieser Ebene wurden damit die
wesentlichen Voraussetzungen zur Minimierung von Eingriffen getroffen.

Es handelt sich hier nicht um eine ,Neuausweisung” eines Gewerbegebiets, sondern nur um
eine konkretisierende Planung durch eine Bebauungs- und Griinordnungsplanung.

Bei der vorliegenden Planung wurde die Abgrenzung des Gewerbegebiets in leicht
modifizierter Weise Gbernommen und zwar orientiert an der bereits bestehenden Nutzung
und unter Bericksichtigung einer rahmenden Eingrinung.

Bezogen auf die Schutzgulter sind keine gravierenden Verschlechterungen zu erwarten.

- VermeidungsmaBnahmen

Die Planung sieht eine Fortfihrung der bereits im Flachennutzungsplan seit 1997
eingeplanten Gewerbegebietsentwicklung vor.

Die Flachen sind bereits schon seit Jahren teils bebaut und versiegelt und gewerblich
genutzt. Durch die Regelung im Zuge der Bebauungs- und Griinordnungsplanung kann das
Gebiet auch weiterhin gewerblich genutzt und dementsprechend weiter entwickelt werden
z.B. durch Erganzung oder Ersatz der Bebauung neuere, funktionsgerechte Bauten und die
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Nutzung verbessert und intensiviert werden im Rahmen der getroffenen Festsetzungen.
Damit werden hierzu keine Flachen anderswo neu beansprucht oder neu versiegelt, sondern
hier nur bereits bestehende Gewerbegebietsflachen in ihrer Weiterentwicklung geregelt, was
dem Grundsatz des Flachensparens bzw. der Nutzung bereits teilversiegelter Flachen im
Sinne einer Wiedernutzbarmachung bzw. verbesserten Nutzbarkeit dient.

Ein Verzicht auf die Planung wirde hier im Hinblick auf den Ausgangszustand nicht zur
Eingriffsminimierung/ Verringerung des Flachenverbrauchs beitragen, sondern nur die
weiteren Nutzungsmdglichkeiten beschrénken. Es sind keine zusétzlichen
Erweiterungsflachen eingeplant, sondern nur die bereits vorhandene Dimension bzw. ca. die
bereits im Flachennutzungsplan eingeplante FlachengréBe, um den Flachenbedarf und
Eingriffe in Natur und Landschaft gering zu halten.

Es sind keine 6kologisch wertvollen Bereiche/ Biotopflachen betroffen, sondern ohnehin
bereits gewerblich genutzte Flachen.

- Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

Es handelt sich hier nicht um eine Entwicklung von ,Vorratsflachen®, sondern um eine
Konkretisierung und Fortfihrung der bereits seit 1997 geplanten Gewerbeentwicklung in
diesem Bereich entsprechend dem Bedarf bzw. eine Sicherung des Bestands flr eine
weitere Nutzung und Entwicklung. Es werden keine Flachen zusétzlich bzw. neu flr die
Gewerbegebietsentwicklung beansprucht. Die 6ffentliche ErschlieBung ist auch bereits
vorhanden. Die eingeplante Dichte (GRZ; GFZ) tragt der geplanten Nutzung und dem
Grundsatz zum Flachensparen Rechnung.

Das Entwicklungskonzept sieht MinimierungsmafBnahmen vor, durch Ausnutzen der best.
ErschlieBung soweit mdglich, durch Orientierung am Bestand bzw. durch Erhaltung und
Ergénzung bzw. Gehélzumbau von Nadelgehdlzen zu Gehdélzen mit heimischen,
standortgerechten Laubgehélzen als rahmende Eingriinung und dariber hinaus Gber
MaBnahmen zum Umgang mit Oberflachenwassern zur Férderung der Versickerung in der
Flache. Die Entwicklung ist schalltechnisch kontingentiert und ohne Konflikte bzw.
erforderliche weitere MaBnahmen zum Schallschutz.

Die MaBnahmen sind den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungs- und
Granordnungsplanes ,,Buchberg II“ zu entnehmen.

- AusgleichsmaBnahmen

Es werden bisher zwar bereits Uberwiegend bereits bebaute bzw. versiegelte Flachen
beansprucht. Es war dabei im Sinne der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung und in Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
zu klaren, was als ,Altbestand“ bzw. genehmigter Bestand einzustufen und damit nicht bzw.
nicht mehr ausgleichspflichtig ist im Sinne der Eingriffsregelung. Nur die dariber hinaus
gehenden Flachen sind zu bilanzieren und auszugleichen. Im vorliegenden Fall sind die noch
zu wertenden Eingriffsflachen im Nordosten mit 9927 m? anzusetzen. Die Faktorenspanne
fir die Kompensation liegt nach Leitfaden v. 2003 bei Feld Al hoher Versiegelungsgrad
entsprechend Gebietstyp und dem Ausgangszustand als Gebiet geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild bei 0,3 — 0,6. Im vorliegenden Fall kann in Vorabklarung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde aufgrund der eingeplanten MaBnahmen zur
Eingriffsminimierung wie z.B. Gehélzumbau (Ersatzpflanzung statt bisheriger
Thujen/Blaufichten), Erhalt naturnaher Gehdlze, MaBnahmen zum Wasserhaushalt und des
bisherigen Zustands mit bereits gréBeren versiegelten Bereichen, der Freirdumung des
Gelandes von Ablagerungen usw. der Faktor mit dem unteren Wert der Spanne bei 0,3
angesetzt werden. Damit ergibt sich fir eine zu wertende Eingriffsflache von 9927m? bei
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einem Faktor von 0,3 ein Ausgleichserfordernis von 2978,1 m2. Vgl. dazu auch
Ausfihrungen in der Begrindung und Karte Anlage 2 zur Begriindung.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplanung werden in einem

2. Geltungsbereich gleich in raumlicher Nahe zu der geplanten Gewerbegebietsflache
(Geltungsbereich 1) Teilflachen von Flurnr. 804 und 805 jeweils Gemarkung Lengthal mit
zusammen 2988 m? (davon 2314 m2 auf Flurnr. 805 und 674 m? auf Flurnr. 804 Gemarkung
Lengthal) als Ausgleichsflache eingeplant, so dass dem Ausgleichsflachenbedarf
ausreichend Rechnung getragen wird. Hier ist die Entwicklung einer extensiven Obstwiese
geplant. Die eingeplanten MaBnahmen und Ausbildungen wurden dazu im Vorfeld mit der
Unteren Naturschutzbehérde abgestimmit.

Es wird hierzu auch auf die detaillierten Ausfihrungen in der Begriindung zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung hingewiesen.

- Beschreibung der verbleibenden erheblich nachteiligen Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt

Es verbleiben keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft durch die
geplante Entwicklung.

2d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Vorentscheidung fir das Gewerbegebiet in der eingeplanten Lage im Gemeindegebiet
im Bereich Buchberg wurde bereits im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans
durch Deckblatt 14 getroffen, die seit 1997 rechtswirksam ist. Die hier im Rahmen des
Bebauungs- und Grinordnungsplans konkretisierte Gewerbegebietsplanung tragt den Zielen
des Flachennutzungsplans Rechnung.

Allerdings ist die Ausdehnung leicht modifiziert in der Abgrenzung, jedoch in der gleichen
GréBenordnung. Es sollte, wie auch schon Bei FNP- Deckblatt 14 nur dem é&rtlichen, betrieb-
lichen Bedarf Rechnung getragen werden. Vielmehr ging es um die konkrete rechtliche
Regelung fir die ordnungsgemane, effiziente Weiterentwicklung des Gebiets ca. im bereits
abgesteckten GréBenrahmen im Bereich von Buchberg 3.

Eine potentielle Ausdehnung auf den anschlieBenden Bereich Flurnr. 806/1 und TF 808
Gemarkung Lengthal, der im Flachennutzungsplan noch als Gewerbegebiet ausgewiesen ist,
ist schon aufgrund der unterschiedlichen Eigentumsverhalinisse und der damit auch
verschiedener Zielsetzungen und erschwerten Umsetzungsmdglichkeiten nicht weiter
verfolgt worden.

Im Vorfeld der Planung wurden die Rahmenbedingungen u.a. mit verschiedenen Fachstellen
des Landratsamtes abgeklart.

Es stellte sich heraus, dass es keine aktuelle wasserrechtliche Erlaubnis gibt und dies zu
vollziehen ist fir eine Sicherung und Erweiterung des Baurechts im Zuge der Bauleitplanung.
Aus immissionschutzrechtlicher Sicht ist eine entsprechende fachliche Beurteilung und
Festsetzungen entsprechend Gutachten zu treffen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht war im Hinblick auf die Anwendung der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung zunachst zu klaren, was als Altbestand/ genehmigter Bestand gilt
und was dementsprechend noch zu bilanzieren und auszugleichen ist, abgesehen von den
sonstigen MaBnahmen zu Grinordnung zur Eingriffsminimierung/ rahmenden Eingriinung
und dem Ausgleich.

Diese Aspekte sind in die Planung eingeflossen. Auch aus diesen Grinden wurde die
Planung und der Geltungsbereich beschrankt auf Flurnummer 803 und 804 Teilflachen
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Gemarkung Lengthal, die in einem Eigentum liegen und dann auch von diesem Eigentimer
entsprechend umgesetzt werden kdnnen.

Im Zusammenhang mit der Erfassung der Planungserfordernisse zu der vorliegenden
Planung wurde auch eine Bestandsvermessung gemacht als Plangrundlage flr eine wasser-
rechtliche Erlaubnis, die im August 2023 erteilt wurde. Auf diese Weise ist auch eine gute
Grundlage fur die Bezugshdhe Gelandeoberkante im Hinblick auf die Gebaudehdhen fir
Neubauten gegeben. AuBerdem wurde das Gebiet bezlglich des Immissionsschutzes
bereits im Vorfeld beurteilt, um diesem Aspekt ausreichend Rechnung tragen zu kénnen.
Diese Aspekte sind mit in die gewahlte Abgrenzung des Geltungsbereichs eingeflossen, wie
auch die naturschutzfachliche Vorabstimmung, wonach auch die rahmende Eingriinung mit
im Geltungsbereich des Gewerbegebiets zu berlcksichtigen auch im Norden ist.

Zunachst wurde nur die Grenze fur die mdgliche bauliche Entwicklung festgelegt und
beschrankt auf die ca. nun auch geplante Abgrenzung hin- insbesondere nach Norden hin
zur Landschaft. Dann wurde dies aufgrund der vorliegenden Bestandsvermessung, der
Ergebnisse der wasserrechtlichen Planung und der Vorabstimmungen bez. Immissions-
schutz und Naturschutz leicht modifiziert und daraufhin der Geltungsbereich entsprechend
abgegrenzt werden. Die Abgrenzung der gewerblichen Nutzung orientiert sich dabei an den
bereits vorhandenen Abgrenzungen im Gelande mit Belags-, Bau- und Griinflachen.
Dementsprechend wurde die Abgrenzung im Norden leicht modifiziert gewahlt gegentber
der Abgrenzung im Flachennutzungsplan von 1997, allerdings in der gleichen Dimension.

Im Planungszeitraum zwischen Aufstellungsbeschluss 2021 und Sommer 2023 wurde das
Gebiet im Geltungsbereich des Gewerbegebiets und im Norden auch dariiber hinaus intensiv
berdumt. Es waren zuvor auf den Flachen Flurnr. 803 und 804 Gemarkung Lengthal Abfélle
im Sinne des Abfallrechts wie Altreifen, alte Blechteile, Altautos, Kies, Leitungsreste etc.
gelagert. Die Flachen sind ordnungsgemaf gerdumt worden und die Ablagerungen beseitigt.
Die entsprechendem Entsorgungsnachweise wurden dem Landratsamt Dingolfing- Landau
vorgelegt. Bei einer weiteren Ortsbesichtigung konnten oberflachlich keine Bodenverunreini-
gungen mehr festgestellt werden, was zum Abschluss der MaBnahme im Vollzug der Abfall-
gesetze mit Schreiben v. 20.08.2023 durch SG 42 Umweltrecht des Landratsamtes
Dingolfing- Landau festgestellt wurde. Damit wurde auch den Zielen und Erfordernissen des
Abfall- und Bodenschutzrechts Rechnung getragen und die zunéchst vorliegenden Abfalle/
Altlasten beseitigt.

Durch die erlauterten Vorabstimmungen, Planungen und MaBnahmen war somit der
Rahmen dann fir den Geltungsbereich des Gewerbegebiets schon relativ klar umrissen.

Da die bisherige Zufahrt teils Uber die Nachbarflache verlief, wurde sie in der Planung so
ubernommen, dass der Anschluss von Flurnr. 803 dann direkt auf die 6ffentliche Flache der
GemeindeverbindungstraBe erfolgt, so dass eine planungsrechtlich gesicherte Zufahrt zum
Gewerbegebiet besteht.

Die Baugrenzen orientieren sich Uberwiegend am Bestand, darliber hinaus wurden sie im
ndrdlichen Bereich etwas weiter innenliegend geplant, auch um etwas mehr Platz fir eine
rahmende Eingriinung zu haben. Bezlglich der griinordnerischen Festsetzungen
insbesondere in den rahmenden Grinflachen (z.B. bezlglich Gehdlzumwandlung/ Ersatz fir
die bestehende Nadelgehdlze zur Verbesserung der Einbindung in die Landschaft und einer
landschaftsgerechten Ausbildung) und der Wahl/ Gestaltung der Ausgleichsflache wurden
versch. Varianten mit der Unteren Naturschutzbehérde H. Neuner und dem Grundstiicks-
eigner/Vorhabentrager, der die MaBnahmen dann umzusetzen hat besprochen.

Die geringfiigig unterschiedlichen Varianten sind allerdings bezlglich Umweltauswirkungen
ahnlich/ vergleichbar.
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2e) Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen
nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j;

Es sind mit dem Vorhaben — Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans
~,aewerbegebiet Buchberg II“ — zur Férderung einer geregelten Weiterentwicklung des
Gewerbegebiets und aufgrund bzw. in Relation zur den bestehenden keine besonderen
Auswirkungen bzw. Anfalligkeiten (nach dem laut BBP zul&ssigen Vorhaben) fur schwere
Unfélle und Katastrophen zu erwarten.

3) Zusatzliche Angaben

3a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
entsprechend dem Leitfaden des Bay. Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen v. Sept. 1999/ Jan. 2003 wurde im Zuge des Verfahrens nach dem
Regelverfahren inklusive Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde durchgefihrt.
Daneben sind Auswertungen aus fachlichen Grundlagen wie Bayernatlas und FinView
eingeflossen.

3b) Beschreibung der gepl. MaBnahmen zur Uberwachung

Die Gemeinde muss entsprechend § 4c BauGB zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen MaBBnahmen festsetzen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Ein besonderer Wert ist auf die Umsetzung der Vorgaben des Bebauungs- und
Grinordnungsplans zu legen. Dazu ist im Hinblick auf die Schutzglter besonderer Wert auf
die entsprechende Umsetzung und Entwicklung/ Pflege der Ausgleichsflachen zu legen.
Die Umsetzung der Ausgleichsflache ist der Unteren Naturschutzbehdrde (mit geeigneten
Nachweisen wie Fotos, Lieferscheine) anzuzeigen.

Dariiber hinaus sind hier keine speziellen UberwachungsmaBnahmen erforderlich.

3c) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Das Gebiet ist schon seit 1997 als Gewerbegebiet im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Moosthenning aufgenommen. Aufgrund der bisherigen, bereits langerjédhrigen Nutzung
bereits als gewerbliche Flachen/ Lagerflachen und des Bestands an Gebauden und
Belagsflachen ist die Wertigkeit flir die meisten Schutzgiter als gering anzusehen. Das
Gebiet ist nicht weitrdumig einsehbar und bereits erschlossen. Mit der Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplans soll die weitere Nutzung und Entwicklung des Gebiets
unterstitzt und ermdglicht werden und rechtlich geregelt. Dadurch kénnen diese besser
genutzt und weiterentwickelt werden, statt an anderer Stelle Flachen neu zu beanspruchen.
Es werden verschiedene MaBnahmen zur Eingriffsminimierung getroffen, u.a. zur
Grunordnung/ Einbindung in die Landschaft Gber die rahmend eingeplanten Grinflachen mit
zu erhaltenden oder neu statt der bisherigen Nadelgehdlze zu pflanzenden Laubholzhecken
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bzw. bezlglich Immissionsschutz, Wasserhaushalt, Bebauung (z.B. bez. Héhen), um
Eingriffe oder Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft/ der Schutzgiter méglichst
gering zu halten.

Eine Bereitstellung des entsprechenden Ausgleichs wird Uber die als Geltungsbereich 2
einbezogenen Teilflachen von Flurnummern 804 und 805 jeweils Gemarkung Lengthal mit
zusammen 2988 m? in raumlicher Nahe in naturschutzfachlich geeigneter Lage und
Ausbildung gewahrleistet (vgl. dazu auch die Abhandlung in der Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Begriindung).

Mit der geplanten Realisierung des ,Gewerbegebiets Buchberg II* sind in der Umsetzung des
Bebauungs- und Grinordnungsplans sind keine erheblichen nachteiligen Veranderungen der
Umwelt verbunden.

3d) AQuellenangaben

BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz-
BNatSchG) vom 29.Juli 2009 (BGBI S.2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8.Dezember 2022 geandert worden ist

BayNatSchG: Gesetz Uiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die
Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23.
Februar 2011 (GVBI S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember
2022 (GVBI. S. 723) geandert worden ist

FFH-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
nattrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen - zuletzt gedndert
durch die Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 anlasslich des Beitritts
Kroatiens zur Europaischen Union.

BayWaldG: Waldgesetz flir Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 2005
(GVBI. S. 313, BayRS 7902-1-L), das zuletzt durch Art. 9b Abs. 6 des Gesetzes vom 23.
November 2020 (GVBI. S. 598) geandert worden ist

BAYSTMLU / BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN, STMLU (2004): Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis
Passau.

Auszug aus Biotopkartierung Bayern Flachland, Schutzgebiete und weitere umweltbez.
Informationen Uber FinView, Bayer. Landesamt fir Umweltschutz, Abruf v. Marz 2021,

Auszug aus dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) des
Bayer. Landesamtes fur Umwelt, Augsburg.

Bayerischer Denkmalatlas, Geoportal Bayern, http:/geoportal.bayern.de/bayernatlas

REGIERUNG VON NIEDERBAYERN (2007): Arbeitshilfe zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP) fir den Regierungsbezirk Niederbayern. Teil |: Europarechtlich
geschuitzte Arten (Arten des Anhangs IV FFH- Richtlinie). Info-Brief Nr. 03/07

LFU / BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (2014): Spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP) bei der Vorhabenszulassung — Internet-Arbeitshilfe. www.Ifu.bayern.
de/natur/sap/index.htm bzw. www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen.

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN: Bauen im Einklang mit Natur- und Landschaft: Ein Leitfaden (Erganzte
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Umweltbericht n. § 2 Abs.4 u. § 2a BauGB BBP/GOP ,Gewerbegebiet Buchberg 11 , Gemeinde Moosthenning

Fassung). Minchen 2003

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYER. STAATSMINISTERIUM DES INNENER; FUR BAU
UND VERKEHR: Der Umweltbericht in der Praxis, Minchen erganzte Fassung v. 2007

BauGB neugefasst durch B. v. 03.11.2017 BGBI. | S. 3634; zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 28.07.2023 (BGBI. | S. 221) m.W.v. 01.10.2023 das zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 Nr. 394) geandert worden ist

Muster-EinfUhrungserlass zum Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt und zu weiteren
Anderungen des Baugesetzbuchs (BauGBAndG 2017 — Mustererlass)

Regionalplan Region 13 Landshut (in der Fassung nach 12. Anderung vom 22.April 2021,
inkraftgetreten am 05.07.2021

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern) vom 22. August 2013 (GVBI. S. 550,
BayRS 230-1-5-W), zuletzt geandert durch Verordnung vom 16. Mai 2023 (GVBI. S. 213)

C. Hentschel Consult Ing.-GmbH, Freising, Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Buchberg II* der
Gemeinde Moosthenning, Landkreis Dingolfing- Landau: schalltechnische Untersuchung
(Projektnummer: 2429-2024 / SU V01) v. 09.01.2024

Wallersdorf, 09.01.2024

Planungsbiro Inge Haberl, Wallersdorf
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