Einbeziehungssatzung
Fur die Ortschaft Toding

Begrindung

Die Gemeinde Moosthenning ist bestrebt, nach Erreichen der
erschlieBungstechnischen Voraussetzungen (6ffentliche Wasserversorgung, zentrale
Abwasserbeseitigung) auch in den Ortschaften auBerhalb der Ortskerne Baugebiete
auszuweisen. Damit soll der Bedarf an Bauland flir die ortsansaSS|ge Bevolkerung
gedeckt werden.

Nach umfangreichen Voriberlegungen und Standortpriifungen erscheint zur
Deckung des erkennbaren Baulandbedarfs ein Bereich am sudlichen Rand der
Ortschaft Toéding als zur Ortsabrundung stadtebaulich sinnvoll.

Die Ortsabrundung beinhaltet deshalb auch einige gestalterische Festsetzungen, die
eine Bauweise entsprechend den doérflichen Gegebenheiten gewéahrleistet. In dem
geplanten Wohnhaus sind max. zwei Wohneinheiten zulassig. Dies entspricht den
ublichen Nutzungsformen in der ndheren Umgebung.

Die vorgesehene Bauparzelle ist Bestandteil eines Gesamtkonzeptes zur
- Entwicklung von Wohnbauflachen am stidlichen Ortsrand von Téding.

Die verkehrsmaRige ErschlieBung des bebaubaren Grundstlicks mit der Flurnummer
1496 erfolgt Uber die bereits bestehende Gemeindestralle FI.Nr. 1387 bzw. 1497.

Die Ortschaft Toding ist an die zentrale Wasserversorgung des
Wasserzweckverbandes Mallersdorf — Pfaffenberg angeschlossen. Die
Abwasserentsorgung erfolgt Uber die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der
Gemeinde Moosthenning. Beide Einrichtungen sind bereits auf das Plangebiet
ausgedehnt worden.

Gemeinde Moosthenning
Moosthenning, 3 0, JAN, 7p23
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Gemarkung: Ottering

Landau a.d.lsar

| Marienplatz 5a
94405 Landau a.d.lsar

Flurstiick: 1408
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Gemeinde: Moasthe
Landkreis:
Bezirk:

Dingolfin
Niederbz

Baurichtgrenze Baufenster
Geplante Bebauung

Fagus sylvatica, 2reihig, ca. 45m2 mm

Die Strauchhecken in Abschnitten zur Eingrinung in die Landschaft
Die Pflanzliste zur Einbeziehungssatzung ist zu beachten!
Pflanzabstande sind einzuhalten
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Bereich der geplanten
Einbeziehungssatzung (ca. 900 m2)
Toding 10 Fl. Nr 1496
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Ausgleichsfliche
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Eichen-Altbestand, der zu erhalten ist.
Entsprechende Biotopstrukturen werden
ebenfalls erhalten bzw. entsprechend geférdert
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Gemeinde Moosthenning

Einbeziehungssatzung
Fur die Ortschaft Toding

Die Gemeinde Moosthenning erlasst auf der Grundlage von § 34 Abs. 4 Nr. 3 des
Baugesetzbuches Bau GB —i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.I.5.2850) folgende Einbeziehungssatzung.

§ 1

Die Grenzen flr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil der Ortschaft Téding
werden gemal} den im beigefligten Lageplan (1:1000) ersichtlichen Darstellungen
festgelegt. Der Lageplan der Ortschaft Téding ist Bestandteil der Satzung.

Die neu gebildeten Flurstlick Nr. 1496 der Gemarkung Ottering (im Lageplan rot
umrandet) wird dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Téding zugeordnet.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fir ein Gebiet des
gem. § 1 festgelegten Innenbereichs nach Inkrafttreten dieser Satzung ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan bekanntgemacht wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Fur die Gebaude auf der Planungsflache gelten folgende planliche und textliche
Festsetzungen:

1 Wohngebaude {
Ca. 223 m? Uiberbaubare Grundstlicksflache

Textliche Festsetzungen

Anzahl der Wohneinheiten auf der einbezogenen Flache darf auf der Parzelle
nur ein Wohngebaude errichtet werden mijt max. 2
Wohneinheiten

Dachform ' Satteldach

Wandhohe ‘ max. 4,25 m ab natiirlichem Gelande



Dachneigung

Dachgauben

Boden Versiegelung

Eingrinung

Archéaologie -

U B

_max.-30°

zuléssig bei Satteldach ab einer Dachneigung von
30°; Fensterflache je Dachgaube max. 1 m?

Garagenzufahrt mit einem versickerungsfahigen
Belag (Pflaster mit Sickerfugen, Rasengittersteine
oder gleichwertig)

auf den Bauparzellen ist je 500 m?
Grundstlicksflache ein Grobaum zu pflanzen. Zur
Bepflanzung der Randbereiche im Ubergang zur
freien Landschaft sind ausschliellich die
Gehdlzsorten zu verwenden, die ortstypisch sind.
Es soll sichergestellt werden, dass auf Dauer eine
Ortrandeingrinung aufgebaut wird. Das DVGW-
Regelwerk ,Baumbepflanzungen im Innenbereich
unterirdischer Versorgungsanlagen“ GW 125 ist zu
beachten. / i

Der Oberboden der Flache des Wohnhauses und
der Garage ist mindestens 2-3 Wochen vor
Baubeginn abzutragen und dies dann beim
Landratsamt Dingolfing-Landau — Kreisarch&ologie
schriftlich anzuzeigen.

§4

Der naturschutzrechtliche Ausgleich flr den Eingriff auf der Planungsflache erfolgt
auf dem Grundstuck FI.Nr. 1498 (nordlicher Teilbereich).

§5

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Moosthenning
Moosthenning, 3 0. JAH. 2023
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Einbeziehungssatzung
; Fir die Ortschaft Toéding

Naturschutzrechtliches Ausgleichserfordernis

Der zu bebauende Teil des Grundstiicks mit der Flurnummer FI.Nr. 1496 der
Gemarkung Ottering, wird derzeit als Verkehrsflache und Gebaude- und
Freiflache/Gartenflache genutzt. Das Gelande ist flach und als reine Rasenflache
angelegt. AuBerhalb des zu bebauenden Bereichs befindet sich ein
Haselnussstrauch der erhalten werden soll. Der geplante Eingriff durch die bauliche
Versiegelung beruhrt deshalb keine naturschutzfachlich bedeutsamen Bereiche.
Auch hat die Erweiterungsflache nur eine geringe Ausdehnung von rd. 700 m?
(vorher Gartenflache). Der eigentlich Uberbaubare Bereich hat eine Flache von ca.

. 225 m?, Daraus errechnet sich eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,32.

Nach den Grundzlgen des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft,
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen ist von einem untergeordneten Eingriff
auszugehen. Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MalRnahmen begrenzt.
Der geringe Versiegelungsgrad und die Enthahme von Planungsflachen aus
Gebaude- und Freiflachen (FI.Nr. 1496) rechtfertigen einen verhaltnismaRig geringen
Ausgleich.

Bei allen Flachen handelt es sich um Gebiete mit geringer Bedeutung im Sinne der
Kategorie | des Leitfadens (Ackerflachen, Intensiv genutztes Griinland, intensiv
gepflegte Grinflachen). Nach der Matrix zur Festlegung des Kompensationsfaktors
im o0.g. Leitfaden bewegt sich der anzusetzende Multiplikator deshalb zwischen 0,2
und 0,5. Die Liste 1a (Einstufung des Zustands des Plangebiets nach Bedeutung der
Schutzguter) weist Ackerflachen und strukturarme Zier- und Nutzgarten grundsatzlich
dem oberen Wert (0,5) zu.

Es erscheint jedoch aufgrund der vorgegebenen Verhaltnisse (Lage, Groe und
Ausgestaltung des Baugebietes) angemessen, den grundsatzlichen anzusetzenden
Multiplikator auf 0,3 zu reduzieren. Die Gemeinde Moosthenning hat durch
planerische Vorgaben wie die Anpassung des Siedlungsgrundrisses an die
vorhandenen Landschaftsstrukturen sowie den Erhalt des charakteristischen
Landschaftsbildes schon die Grundsatze der Eingriffsvermeidung berlicksichtigt. Eine
weitere Eingriffsreduzierung wird durch die relativ niedrige zulassige Uberbauung der
Grundflache in Verbindung mit versicherungsfahigen Stellplatzbeldgen erreicht. Ein
Multiplikator von 0,3 entspricht deshalb dem Ausgleichsbedtirfnis flir die
vorgesehene Oberflachenversiegelung.
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Aufgrund dieser Gegebenheiten errechnet sich folgender konkreter Ausgleichsbedarf

flr den noch verbleibenden Eingriff in Natur und Landschaft:

Eingriffsschwer- Betroffenen Kompensations- Kompensations-
wertigkeit Flache Faktor bedarf
Gering 225 m? 0,3 67,5 m?

Die Kompensationsflache von 67,5 m? wird auf dem Grundsttick FI.Nr. 1498
Gemarkung Ottering (nordliche Teilflache) nachgewiesen. :







