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BEBAUUNG

BAUWEISE
offen nach § 22 Abs. 2 BauNVO

GESTALTUNG DES GELANDES

Das Gelande darf insgesamt in seinem natirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Bauwerken
nicht wesentlich veréndert oder gestort werden, damit das vorhandene Landschaftsrelief erhalten
bleibt.

Nicht zuldssig sind Gelandeanschittungen oder -abgrabungen, um bei einem Hanggebdude nach
Punkt 0.1.5.3. statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.

Gelandeabstufungen an den Grundstiicksgrenzen, beispielsweise durch Stlitzmauern, sind unzul&ssig.
Innerhalb eines Streifens von 2,0 m Breite entlang der Nachbargrenzen darf das Gelande an keinem
Punkt hoher sein, als es bei einem Bdschungswinkel von 20° zur Horizontalen der Fall wére. Dies gilt
nicht, wenn das natiirliche Gelande eine grol3ere Neigung aufweist. Siehe Schnitt:
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EINFRIEDUNGEN
Ortliche Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Art; Zu den Verkehrsflachen hin sind nur Holz- oder Me-
tallzaune mit senkrechter Lattung zulassig (Verkehrs-
flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Gabionen und Mauerwerk unzuldssig; zwischen den
Grundstiicken sind auch Zaune aus Maschendraht
Zulassig;

Hohe: straenseitige Begrenzung:

Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante mindestens

1,0 m, hochstens 1,20 m.

seitliche und riickwartige Begrenzung:

Zwischen den Grundstiicken sind hohere Einfriedun-

gen bis 1,50 m ab natlrlicher Gel&ndeoberkante zu-

lassig.

unzul&ssig.

Sichtbarer Sockel:

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude anzupassen. Zuldssig sind auch begrinte
Flachdacher.

Wird die max. zuldssige Wandhohe gemaR Art. 6 BayBO aufgrund des natlirlichen Geléndeverlaufes
Uberschritten, ist bei talseitigen Garagen an der Einfahrseite eine max. Wandhdéhe von 3,0 m bezogen
auf StraRenoberkante im Zufahrtsbereich zuldssig. Talseitig richtet sich die Wandhohe nach dem na-
tirlichen Gelandeverlauf.

Garagenvorplatze und -zufahrten bzw. Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten.

Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mindestens 5,0 m freige-
halten werden, wobei dieser Raum keine Toranlage enthalten darf. Grenzen die Garagenzufahrten
zweier unterschiedlicher Parzellen aneinander, ist in diesem Bereich eine Abgrenzung der Grundst-
cke durch eine Einfriedung nicht zulassig.

0.1.4.5.

0.1.4.6.

0.1.5.
0.1.5.1.

0.1.5.2.

0.1.5.3.

TN

Gemeinsame Grenzgebdude sind beziiglich der Hohe und Dachform der nachbarlichen Planung an-
zugleichen, Vorrang geniesst der zuerst Planende. (Datum des Bauantragseingangs)

Die im Plan eingezeichneten Garagenzufahrten der Parzellen 8 bis 11 sind verbindlich einzuhalten.

GEBAUDE

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.7.1.

Wahlweise Gebaudetyp I, II, ll, IV oder V entsprechend Festsetzungen unter 0.1.5.4.

Als Héchstgrenze zwei Vollgeschosse in der Form Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss
(kein Vollgeschoss).

Auf allen Parzellen mit Ausnahme der Parzellen 1, 2, 3 und 33 darf jeweils nur 1 Wohngebdude mit
maximal 2 Wohneinheiten und ein Garagengeb&ude errichtet werden.

Haustyp nach Gelandeneigung:
Hangbauweise mit Untergeschol? und einem Vollgeschol? ist bei einer Gelédndeneigung von mehr als
1,50 m auf Geb&udelange bzw. Geb&udebreite anzuwenden.

Hangbauweise
UG + EG Vollgeschosse,
FG DG kein Vollgeschoss
\300e] = Festsetzungen siehe Gebaudetypen | - V
Ug o el
——”“’ /\f

0.1.5.4.

Gebaudetyp | (E+D)

WH max. 6,4 m
talseitig

Gebaudetypen zu den Festsetzungen 0.1.5.1.

EG Vollgeschoss, DG Vollgeschoss

35° - 45°

Satteldach, Satteldach mit Kriippelwalm

Dachziegel aus Ton oder Dachsteine aus Beton
Farben rot, rotbraun, anthrazit

Dachgauben pro Dachflache sind max. 2 Dachgauben als

— Satteldach- oder Schleppgauben zulassig.

Die Ansichtsflache einer Dachgaube darf max. 4,0 m?

Dachneigung
Dachform
Dachdeckung

FH

betragen. Negative Dachgauben (Einschnitte in die
Dachflache) sind nicht zugelassen.

Zwerchgiebel diirfen in der Breite }4 der Trauflange
des Haupthauses nicht (iberschreiten.

Max. Tiefe: 1,50 m

Der First des Zwerchgiebels muss mind. 1,0 m unter
dem First des Hauptdaches liegen.

Im Bereich des Zwerchgiebels ist eine Uberschreitung
der Wandhohe zulassig.

max. 0,80 m, bei Balkon max. 1,50 m zulassig.

an der Traufe gemessen

max. 5,0 m ab OK natiirliches Gelande bergseitig und
max. 6,4 m ab OK natirliches Gelénde talseitig

A WHmax.50m |

1\ bergseitig

Zwerchgiebel

Dachiiberstande
Wandhohe

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.

1.

1.1.

1.13.

2.1.

2.5.

2.7.

2.7.1.

2.8.

3.1
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3.5.

6.1.

6.2.

6.3.

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 881 bis 11 der BauNVO)

Wohnbauflachen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO

Geschossflachenzahl GFZ=12
Grundflachenzahl Parzellen 1, 2, 3, 33 GRZ=04
Ubrige Parzellen GRZ=0,35

Zahl der Vollgeschosse

Als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse in der Form Erdge-
I schof und als Vollgeschol? ausgebautes Dachgeschol’
(E+D) oder ErdgeschoR, Obergeschol? (E+1), Dachge-
schol? (kein Vollgeschof3) bzw. bei Voraussetzung nach
Punkt 0.1.5.3. der textlichen Festsetzungen ein sichtbares
UntergeschoR und Erdgeschof? (U+E), DachgeschoR kein
Vollgeschof3

max. Wandhohe s. 0.1.5.4.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
|:| StraBenverkehrsflache offentlich
StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

I FuRweg, 6ffentlich
FuBweg, 6ffentlich in Griinflachen
/] Wirtschaftsweg

Parkflache offentlich

1. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND

ABWASSER-BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(8 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

7.1. @

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(89 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Trafostation

8.1. —o——o— 20 kV-Mittelspannungserdkabel der BayernwerkAG
(zur MalRentnahme nicht geeignet, in Teilbereichen
Verlegung in Abstimmung mit der Bayernwerk AG
erforderlich)
8.2. —o——o——o—o—o— 0,4 kV-Niederspannungserdkabel der Bayernwerk AG
(zur MalRentnahme nicht geeignet, in Teilbereichen
Verlegung in Abstimmung mit der Bayernwerk AG
erforderlich)
9. GRUNFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
9.1. I:I StraRenbegleitgriin
9.2. offentliche Grinflache
I:I (wegebegleitende Grinflachen, Spielplatz, Regenrtickhal-
tung)
10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(8 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
10.2. Umgrenzung von Fl&chen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses
10.2.1. o Regenriickhaltebecken

13.

13.2.

13.2.1.

13.2.1.1.

13.2.1.2.

13.2.1.3.

13.2.2.

13.2.2.1.

15.

15.3.

15.3.1.

15.13.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (8 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fir die Erhal-

tung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(89 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

@ Baum der Wuchsklasse Il, 6ffentlich

@ Baum der Wuchsklasse I, privat
000000000, lockere raumbildende Gehdlzpflanzung, privat,
o Qo

cco000000 ein Gehdlz / 2,25m?
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

e® 000000, Gehdlzbestand zu erhalten

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

il Spielplatz

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
und Griinordnungsplans

(89 Abs. 7 BauGB)

16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN, GRENZPUNKTE UND
GRENZEN

16.1. 869 Flurstiicksnummer

16.2. ° Grenzstein

16.3. Flurstiicksgrenze

e
TGN

Gebéude/Nebengebéude Bestand
(mit Eintragung Hausnummer)

19. VERSCHIEDENES

19.1. Grundstlicksnummerierung

192. @ ——m— Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung

19.3. Hohenschichtlinien (1,0m Abstand)

19.4. Hauptfirstrichtung, vorgeschlagen

19.5. Boschung Bestand

19.6. R Garagenzufahrt vorgeschlagen, bei den Parzellen 8

b bis 11 ist die im Plan eingezeichnete Garagenzufahrt

verbindlich einzuhalten
Vorgeschlagener Garagenstandort, Zufahrt in Pfeilrich-
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0.1.5.4. Fortsetzung Gebaudetypen zu den Festsetzungen 0.1.5.1. 0.1.6. FIRSTHOHEN A WASSERWIRTSCHAFT
. . 0.1.6.1. Die Firsthohe darf die zulassige Wandhdhe maximal um folgende Werte (iberschreiten: Die Versickerungsfahigkeit der Grundflache ist vor allem auf privatem Grund soweit wie mdglich durch
Gebaudetyp Il (E+1) EG + OG Vollgeschosse, DG kein Vollgeschoss Gebaudetyp | 50m geeignete MaRnahmen (z.B. Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster auf untergeordneten Verkehrs-
o~ —fe . Gebaudetyp Il 3,0m flachen usw.) aufrecht zu erhalten.
7 <  Dachneigung 22° - 32° Gebaudetyp Ill und IV 20m Erforderlichenfalls sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch die jewei-
s . ¥ Dachform Satteldgch, Walmdach, Zeltdach . Gebaudetyp V 3.0m ligen Eigentimer selbst zu treffen.
. P DG Ny, ELE  Dachdeckung E:fg‘;']e%? f;;;?]?] Osr?trh[;azcipsmme aus Beton Das Oberflachen- und Niederschlagswasser der privaten Grundstiicksflachen wird in dezentralen Puf-
= Dachgauben unzméssig’ ’ 0.1.7. STELLPLATZBEDARF ferschachten zurlickgehalten.
= 06 2 Zwerchgiebel unzuléssig. o _ ) o Auf jedem Grundstiick (ausgenommen Parzelle 3 und 42) muss eine kombinierte Zisterne zur Regen-
~ ;Eé £ Dachiiberstande max.0,80 m, bei Balkon max. 1,50 m zulassig. 0.1.7.1. Fir dlt_a Anzahl und Ggstaltung der notwendigen Stellplatze und Garagen gilt die Stellplatzsatzung der wassernutzung und -riickhaltung (Riickhaltevolumen 3 m3, Nutzvolumen kann durch den Eigentiimer
§S = = ;-; Wandhohe an der Traufe gemessen Gemeinde Moosthenning bestimmt werden) durch den Eigentiimer errichtet werden, welche an den Regenwasserkanal ange-
|3 FG = max. 6,3 m ab OK natiirliches Gelande bergseitig und ) schlossen wird. Bei insgesamt 20 Parzellen ist das Gefélle auf den Grundstiicken so steil, dass eine
== . max. 7,7 m ab OK natlrliches Gelande talseitig 0.1.8. ABSTANDSFLACHEN Regenwasserhebeanlage fiir die Zisterne notwendig wird, sobald die Lage der Zisterne eine bestimmte
oK nat. 92‘3“ =" o Tiefe unterschreitet. Diese Tiefe wird individuell fiir jedes Grundstiick berechnet und dem Eigentimer
| - 0.1.8.1. Gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO wird die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet. nach dem Bauantrag mitgeteil.
Das Oberflachen- und Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird in Stauraumkanélen
Gebaudetyp Il (E+1) EG + OG Vollgeschosse 0.2 Grinordnung im StraRenbereich gepuffert.
Die auf den Grundstiicken angeordneten Zisternen mit Riickhalteraum und der Stauraumkanal ge-
4 Dachneigung 8- 12° 0.2.1. Es sind ausschlieRlich standortgerechte heimische Laubgehélze entsprechend der Artenliste fiir Ge- wahrleisten, dass dem Vorfluter nicht mehr Wasser zugefuhrt wird, als bereits aus dem derzeitigen un-
|E  Dachform Pultdach o hélzpflanzungen zu verwenden. Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als bebauten Gebiet zuflieRt.
. |EE[~F  Dachdeckung Metallblech (Kupfer, Titanzink) o. &. Anhang bei. Die Ableitung des Niederschlagswassers aus den AuBeneinzugsgebieten erfolgt grofitenteils oberir-
e = oder begrintes Dach . disch iiber einen zu asphaltierenden Weg mit Randeinfassung, welcher als Wasserfiihrung und Schutz
— - oder Dachziegel aus Ton bzw. Dachsteine aus Beton, . . Lo I _ ) : : . - . :
= % Farben rot, rotbraun, anthrazit 0.2.2. Die ,6ffentlichen Griinflachen — StraBenbegleitgriin“ sind als Schotterrasen bzw. Wiesenfléchen aus- der Anlieger dient. Dieser Weg fuhrt entlang des westlichen Randes des Baugebiets, wodurch das
5l 5% Dachgauben unzulissig ubilden. Oberf_lachenwasser uber einen sudlich querenden Weg in das Rege_nruc_khaltebecken gelgltet wird.
z R EG |2  Zwerchgiebel unzulissig. Um einen dauerhaften oberirdischen Wasserabfluss, welcher schon bei kleinen Regenereignissen auf-
- snde =|= Dachilberstande max.0,80 m, bei Balkon max. 1,50 m zuléssig. 0.2.3. Die ,6ffentlichen Griinflachen — wegebegleitende Griinflachen, Spielplatz, Regenriickhaltung® sind als treten wiirde, zu vermeiden, wird zusatzlich ein Regenwasserkanal entlang des Wegs geplant, der in
OK nat, Gel8TZ- - - Wandhshe an der Traufe gemessen Wiesenflachen auszubilden das Regenriickhaltebecken entwassert.
L-==="" max. 6,3 m ab OK nattirliches Gelande bergseitig und ' Die Regenwasserriickhaltung ist nach den vorliegenden Bemessungsregeln (DWA M 153 ,Umgang
max. 7,7 m ab OK natirliches Gelande talseitig 024, Baume der Wuchsklasse 2 mit Regenwasser’ und DWA" A 117 ,Bemessung von I?egeanckhaItera.umen“) Zu dir_nensionieren.
Gebaudetyp IV (E+1) EG + OG Vollgeschosse Es sind gemaR Planzeichen 13.2.1.1. bzw. 13.2.1.2. Baume der Wuchsklasse 2 zu pflanzen und zu Dabe'b'St "’.‘uﬁhdd'e Aufnahmefa;blgkeltﬁes Elnlg!tuknhgsigegvaisersf rlwlachzgv(\;egen. ?0;2?]"} siein dhen Gel-
pflegen. Obstb&dume sind bevorzugt als Hochstamm zu verwenden. Bei Einhaltung der festgesetzten tung§ ereich der D”\.I %9700 ur I-.lolc.wasserruc haite er?l en fallen sind die RU(.:. ateelprlc tungen
. Dachneigung 10°- 15° Anzahl sind Abweichungen in der raumlichen Anordnung zuléssig. Es sind die Gehdlze der Pflanzen- gemae dieser zu errichten. Die Einleitung von Niedersc lagswasser in ein Gewasser er ordert eine
S Dachform versetzies Putdach liste Zu verwenden. FEIrmP;?zne?Ir:rt]Sg rTOLalnld51hZu:nzuusgeer(:l Ztésv%irl]dsihwmalsjfze rrzfshgltf:r? Eélggr?vr\]/sgserhebeanlagen durch den
1 Dachdeckun Metallblech (Kupfer, Titanzink) o. a. 50 1Y, L, "
e ’ oder begrUn(tespDach ) Vorgeschlagene PflanzgroRe: Hochstamm, 12-14 cm Stammumfang Eigentimer errichtet werden.Es wird ein Plan mit individuellem Entwésserungskonzept fiir jede Parzel-
oder Dachziegel aus Ton bzw. Dachsteine aus Beton, , ) ) , N _— le erstellt. Dieser Plan wird jedem Grundsttickseigentimer nach dem Bauantrag zugestellt.
S 06 = Farben rot, ro%braun, anthrazit 0.2.5. Lockere raumbildende Gehdlzpflanzung (Sffentliche Griinflachen und Randeingrinung) o Bei der Bebauung der PaereIIen 1 mit 3 ist daral?f zu achten, dass KeIIerIichtsghéc%te gegeniiber dem
= Sl Dachgauben unzuléssig Die Geholzpflanzung ist gemals Planzeichen 13.2.1.3. baumreich anzulegen. 20 % der Geholze sind Grundstiick angehoben werden. Kellerabgange sollten nicht in West-Ost-Richtung angelegt werden
= €)@ Zwerchgiebel unzulassig. als Heister zu pflanzen. Der Pflanzabstand betrdgt 2,50 x 2,50 m. Es sind die Gehélze der Pflanzenlis- oder alternativ am Zugang gegeniiber dem Grundstiick angehoben werden.
=& EG =3 Dachuiberstande max.0,80 m, bei Balkon max. 1,50 m zulassig. te zu verwenden.
—_ Ge\é\'\de__— — Wandhohe an de(r3 TéraufebgoerQes\:,?r;. e Golinde b o ung
__‘___'_———‘ max. 6,3 ma natlrliches Gelande bergseitig un 0.2.6. Bepflanzung und Pflege i . . . S —
T max. 7,7 m ab OK natiiriches Gelande talseitig Die Bepflanzung muR in der Vegetationsperiode nach der Fertigstellung erfolgen. Ausfall muss auf Ko- > DENKMALSCHUTZ - Himwetse der Kreisarchéologie Dingolfing-Landau
sten der Eigentlimer nachgepflanzt werden. Bei dem in siedlungsgiinstiger Topografie an einem leichten SO-Hang nahe dem in der Landesdenk-
Gebaudetyp V (E+1) EG +1.0G Vollgeschosse, 2. OG kein Vollgeschoss malliste eingetragenen Bodendenkmal D-2-7340-0155 (Friihmittelalterliche Reihengraber) gelegenen
0.2.7. Gehoélzerhaltung Planungsgebiet handelt es sich um eine archéologische Vermutungsfldche im Sinne des Bayerischen
i Dachneigung 0°-12° Der im Plan entsprechend gekennzeichnete Gehélzbestand (Planzeichen 13.2.2.1.) ist weitestmdglich Denkmalschutzge-setzes. Deshalb bediirfen Bodeneingriffe hier einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
! Dachform Flachdach, flach geneigtes Pultdach / Satteldach zu erhalten. Der Ubrige Gehélzbestand darf entfernt werden, sofern es zur Durchfiihrung der BaumaR- gemaf Art. 7.1 DSchG, welche bei der unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt (Herr Hobler)
20G : (E Dachdeckung extensive Dachbegrunung, Metall nahmen erforder”Ch |St Zu beantragen ist.
TN I8 ) in Teilflachen Dachterrassen o ) Der Uberbauung kann nur zugestimmt werden, wenn der Oberbodenabtrag im von baubedingten Bo-
= Wandnche Eg‘: Zgistithc’he max. 9,3 m ab OK natirliches Gelande 0.2.8. Belage deneingriffen betroffenen Bereich friihzeitig vor geplantem Baubeginn im Einvernehmen mit der
£ 1.0G Lo Wardhohe max 8.4 m ab OK natiiches Gelande Offentliche und private Stellplatze sowie FuBwege innerhalb der Griinfléchen sind in wasserdurchlés- Kreisarchaologie mittels eines Baggers mit ungezahnter Humusschaufel unter fachlicher Betreuung ei-
< S & talseitig siger Bauweise, als wassergebundene Decke oder Pflaster mit Rasenfuge, herzustellen. Offentliche ner archaologisch qualifizierten Fachkraft durchgefiihrt wird. Bei Aufdeckung archaologischer Befunde
S| =3 FuR- und Radwege an StraRen sind als Asphalt- oder Pflasterflachen auszufiihren. muss die fachgerechte Vermggsung, Ausgrabung und Dokumentation der archaglogls_chen Befunde
z 2 EG erfolgen. Zur Vermeidung zeitlicher Engpésse wird vorgeschlagen den facharchéologisch betreuten
- and Oberbodenabtrag in den ErschlieRungsstralientrassen mdglichst frithzeitig, spatestens jedoch 10 Wo-
_0_\4_“_*'“‘393— - chen vor dem geplanten Beginn der BaumalRnahmen durchzufiihren.
C. LANDWIRTSCHAFT F. Hinweise der Bayernwerk AG G. EXTERNE AUSGLEICHSFLACHEN
Das allgemeine Wohngebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Fl&chen an. Daher mussen inshe- Fir die elektrische ErschlieRung des Baugebietes ist die Errichtung einer neuen Trafostationen erfor- Der Bedarf an Ausgleichsfldchen wird extern auf folgendem Flurstiick nachgewiesen:
sondere Geruch, Staub, Larm und Erschitterung aus den landwirtschaftlich genutzten Fléchen im derlich. Die hierzu vorgesehenen Standorte haben wir im beiliegenden Plan markiert. Wir bitten die
Rahmen der rechtlichen Zul&ssigkeit in Kauf genommen werden. Gemeinde Moosthenning, die daftir notwendige Grundstiicksflache (ca. 25 m?) beim Kauf der offentli- Flurnummer 1049 und 1064/8 (Tfl.)
Von der Gemeinde wird sichergestellt, dass die Zufahrten zu den landwirtschaftlichen Flachen ohne chen Grundstiicke mitzuerwerben und uns fiir den Bau und Betrieb der Trafostationen zur Verfligung Gemarkung Lengthal
Behinderung jederzeit moglich sind. zu stellen. Ebenso bitten wir Sie die Trafostation im Bebauungsplan zeichnerisch darzustellen. Das Gemeinde Moosthenning
) Stationsgebaude muss mindestens 1,5 m von der Straf3e entfernt stehen. Eigentimer Gemeinde Moosthenning
D. GEHOLZPFLANZUNGEN Wegen der dinglichen Sicherung unseres Eigentums werden wir uns zu gegebener Zeit mit der Ge- Bestand Acker bzw. Griinland
_ _ ) L meinde Mengkofen in Verbindung setzen. i 5 i imi
Die Bepf.lanzungen”haben die nach Art. 47 ff des Ausfiihrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch Zur Versorgung des Baugebietes sind Niederspannungserdkabel und Verteilerschrénke erforderlich. VeGnahmen g(;ﬂ%?zbeenfriiﬁig?’Voﬁ?r?;pgftgﬁgﬁher?'tsaﬁﬁr;fj(}{:;ig'Z‘ﬁgff
erforderlichen Abstande zu Nachbargrundstiicken einzuhalten. Fur die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den 6ffentlichen Flachen ist die Richtlinie fiir reiches Extensivgriniand, Anlage Extensivwiese mit vereinzel-
die Planung DIN 1998 zu beachten. ten Obstbaumen
c BRANDSCHUTZ - Hinweise Kreisbrandrat und Gemeinde Die Verkabelung der'HausansphIUsse erfordert die Her"rightung der ErschlieBungsstran:n und Gghwe- Entwicklungsziel Waldmantel, artenreiche Saume, Extensivgrinland, Feldgehlz
: ge wenigstens soweit, da}ss die Erdkabel in der endguiltigen Trasse verle_gt werden konner). Wir ver- Entwicklungszeitraum 10 - 20 Jahre
Zufahrten: weisen dazu auf die Bestimmungen dgs § 123 BauGB, wonach dlg ErschlleBungsanIaggn bis zur Fer- Anerkennungsfaktor 1,0
Es muss eine Zufahrtsméglichkeit zu den geplanten Objekten fir Feuerwehrfahrzeuge und den Ret- tlgsltellung“der anzuschlieBenden baulichen Anlagen benutzbar sein sollen. Werden Gebaude vorzeitig GrundstiicksgroRe 42414 m2
tungsdienst gesichert und jederzeit frei befahrbar sein. Die Richtlinien "Fléchen fiir die Feuerwehr" sind errichtet, lasst sich der Stromanschluss nur provisorisch erstelen. Die dadurch entstehenden Mehrkos- Real bendtigte Ausgleichsflache | 27006 m?

dabei einzuhalten.

Loschwasserbereitstellung:

Fir das Plangebiet ist die Grundversorgung an Loschwasser sicherzustellen.

Die notwendige Léschwassermenge ergibt sich aus der Technischen Regel des DVGW (Arbeitsblatt W
405, S. 7, Tabelle 1). Der Abstand der Léschwasserhydranten untereinander soll nicht gréRer als 150
m sein. Uberflurhydranten sind den Unterflurhydranten vorzuziehen.

Hinweis:

Gebdude, deren zweiter Rettungsweg (iber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt und bei denen die
Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m (iber der
Gelandeoberfléche liegt, durfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr iiber die erforderlichen Hub-
rettungsfahrzeuge verfiigt.

Hinweis der Gemeinde Moosthenning:

Fur das ausgewiesene Plangebiet ist innerhalb der gesetzlichen Hilfsfrist kein Hubrettungsfahrzeug
verfligbar, daher hat der Bauherr bei der Errichtung von Geb&uden, deren Oberkante der Briistung von
zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8m iber der Gelédndeoberflache liegt, fiir ei-
nen zweiten Rettungsweg zu sorgen.

ten missen vom Baulasttréager der StraRe als Verursacher libernommen werden.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zéhlen auch das Pflanzen von Baumen und
Stréucher, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist das nicht
maoglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmafnahmen
durchzufihren. Hierzu verweisen wir auf das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrs-
wesen.

Im gesamten Planungsbereich sind bereits 20 kV-Mittelspannungs- sowie 0,4  kV-
Niederspannungserdkabel verlegt. Wir bitten Sie die bestehenden Kabel im Be-bauungsplan zeichne-
risch darzustellen. Um Unfalle und Kabelschéden zu vermeiden ist vor Beginn aller Erdarbeiten, dazu
zéhlen auch das Pflanzen von Baumen und Straucher, eine Planauskunft in unserem Zeichenbiiro
(Tel. 087 1/96639-338; Email: Planauskunft-Altdorf@bayermwerk.de) einzuholen. Falls Anderungen an
unseren bestehenden Anlagen notwendig sind (das geplante Baugebiet wird von zwei 20 kV-Kabeln
durchquert), bitten wir Sie sich friihzeitig mit uns in Verbindung zu setzen. Auf jeden Fall ist im Vorfeld
die Kostentragung zu kléren.

Hinweisen mdchten wir auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil
Feinmechanik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefihrten VDE-
Bestimmungen.

Detaillierte Angaben zu den Ausgleichsflachen sind dem MaRnahmen- und Ausgleichsflachenplan im
Anhang des Umweltberichts zu entnehmen.

Die Ausgleichsmalinahmen sind entsprechend dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
zeitnah nach dem Eingriff umzusetzen. Nach § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft ... ,Ver&nderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Veranderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kénnen."
Der Eingriff liegt somit mit der tatséchlichen Umnutzung bzw. Umgestaltung der Flache vor, also z.B.
bei Herstellung der ErschlieBung auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache.

Alle Flachen sind durch die Gemeinde an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fiir
Umweltschutz, Dienststelle Hof, Referat 56, Hans-Hégn-Stralle 12, 95030 Hof/Saale zu melden.

Die in den textlichen Hinweisen genannten Regelwerke sind bei folgenden Quellen zu beziehen:

ATV-DWA:

VDE:

DIN:

DVGW:

DWA - Deutsche Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., Kundenzentrum, Theo-
dor-Heuss-Allee 17, 53773 Hennef

Internet: www.atv.de

VDE-Verlag GmbH, Bismarckstralle 33, 10625 Berlin

Internet: www.vde-verlag.de

Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstra3e 6, 10787 Berlin

Internet: www.beuth.de

Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V. Technisch-wissenschaftlicher Verein,
Josef-Wirmer StraRe 1-3, D-53123 Bonn

Internet: www.dvgw.de
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeinde Moosthenning hat in der Sitzung vom 14.03.2017 die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
,<Johann-Malterer-Ring Erweiterung” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.03.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

1. Blrgermeister Baierl

Moosthenning, den .........cccovvevrrvcrrernen.

2. FACHSTELLENANHORUNG
Den beteiligten Trégern &ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach 8§ 4 Absatz 1 BauGB zum Vorentwurf
des Bebauungs- und Griindordnungsplanes in der Fassung vom 04.07.2017 eine angemessene Frist vom 07.08.2017 bis
10.09.2017 gesetzt. Zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungs-
planes in der Fassung vom 16.01.2018 wurde den beteiligten Trégern offentlicher Belange eine angemessene Frist vom
29.01.2018 bis 02.03.2018 gesetzt.

1. Blrgermeister Baierl

Moosthenning, den ...........cocoeeevvreerennnn,

3. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf
des Bebauungs- und Griindordnungsplanes in der Fassung vom 04.07.2017 hat in der Zeit vom 07.08.2017 bis 10.09.2017
stattgefunden.

Moosthenning, den ..........ccocoeeevvreerennnn,

1. Blrgermeister Baierl

4. AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 16.01.2018 wurde mit Begriindung gemaR 8§ 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 29.01.2018 bis 02.03.2018 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 19.01.2018 ortsiiblich bekannt gemacht
und darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Moosthenning, den ...........cccoeeevrvrrererennnn,

1. Biirgermeister Baierl

5. SATZUNG
Die Gemeinde Moosthenning hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 10.04.2018 den Bebauungs- und Griinordnungsplan
,<Johann-Malterer-Ring Erweiterung” geméaf § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Moosthenning, den ..........ccocoeeevvrererennnn,

1. Blrgermeister Baierl

6. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss Gber den Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am .........cc.ccovveerenennen. geméaR 8§10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den (blichen
Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Moosthenning, Rathausweg 2, Unterhollerau, 84164 Moosthenning, zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist
damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 der §§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Moosthenning, den .........cccovvevreenrernenn.

1. Blrgermeister Baierl

Bebauungs- und Grunordnungsplan
Johann-Malterer-Ring Erweiterung

Gemeinde: Moosthenning Norden
Landkreis: Dingolfing-Landau
Reg.-Bezirk: Niederbayern 1:1000

PRAAMBEL

Die Gemeinde Moosthenning erlasst auf Grund

des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geéndert durch Gesetz v. 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m. W. v. 29.07.2017,

Stand: 05.01.2018 aufgrund des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193)

sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588),

zuletzt geéndert durch § 2 d. Gesetzes vom 12.07.2017, (GVBI. S. 375)

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt gedndert durch § 2 d. Gesetzes v. 22.03.2018 (GVBI. S. 145)

sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als SATZUNG.

STADT-ORTS—LANDSCHAFTSPLANUNG
OBJEKT—ERSCHLIESSUNGSPLANUNG
VERMESSUNG-GEOINFORMATIONSSYSTEME

Landshut, den 8. Mai 2018

<

Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl

PLANTEAM

Cingenieurbiiro Christian Loibl

Miihlenstrasse 6 - 84028 Landshut,/Mihleninsel

fon 0871/9756722 - fax 0871/9756723
mail@ib-planteam.de ~ www.ib—planteam.de

Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsémter verwendet. Fir eingetragene Vorentwurf: 04.07.2017
bestehende Gebaude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewahr (ibernommen. Entwurf: 16.01.2018
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschitzt!
Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet. .
g g 0ers9 Bearbeitung: Ascher
Zeichnungsnummer: B 2016-3266/Entwurf




