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1.

LAGE UND GROSSE DES PLANUNGSGEBIETES

Die Gemeinde liegt nérdlich von Dingolfing im Landkreis Dingolfing-Landau, der
Ortsteil Oberviehmoos liegt im Osten des Gemeindegebiets.
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Ausschnltt aus der topograflschen Karte des BayernAtIas
Ortsteil Oberviehmoos siehe roter Kreis

Das Planungsgebiet selbst ist unbebaut und besteht auf Flur-Nr. 300 Teilflache aus
landwirtschaftlichen Nutzflachen (Ackerflache) und auf Flur-Nr. 299 Teilflache aus
landwirtschaftlichem Intensiv-Grinland, das zum Teil als Lagerflache fir Holz und
landwirtschaftliche Guter genutzt wird.

Der Planungsbereich liegt am sudlichen Rand des Ortsteiles Oberviehmoos, sudlich
der KreisstraRe Kr DGF 10. Der Planungsbereich liegt an einem leicht von Norden
nach Suden abfallenden Hang des Donau-Isar-Hugellandes. Das Gelande steigt vom
Siiden des Planungsgebietes von ca. 358 m UNN auf ca. 360 m UNN nach Norden
an. Das Gebiet umfasst die FI.Nrn. 299 Teilflache und 300 Teilflache, Gemarkung Tar-
kenfeld. Es wird ein Dorfgebiet nach § 5 BauNVO geplant.
Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 9.510 m? (mit CAD gemessen) und wird
folgendermal3en umgrenzt:

e im Norden durch die Kreisstrale Kr DGF 10 und daran anschliefend bestehen-

des Dorfgebiet

e im Osten durch vorh. Wohnbebauung und einer landwirtschaftl. Hofstelle
3
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e im Siden durch landwirtschaftliche Nutzflachen
e im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen

Das Planungsgebiet selbst ist unbebaut und besteht aus landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen (Ackerflache und Grunland). Topographisch fallt das Gelande in sudliche Rich-
tung leicht ab (ca. 5,7 % im Mittel).

Luftbild der Bayerischen Vermessungsverwaltung, Geltungsbereich gelb gestrichelt

Das Planungsgebiet befindet sich naturrdumlich im Unterbayerischen Hugelland
und Isar-Inn-Schotterplatten. Die potenzielle naturliche Vegetation ist hier der
Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zitter-
grasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald
(FIS-Natur Online). Der Geltungsbereich Uberschneidet sich nicht mit einem Schutz-
gebiet gemal §§ 23-30 BNatSchG oder einem europaischen Schutzgebiet nach § 32
BNatSchG.

BUNDES-, LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Gesetzliche Grundlage ist das Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG). In ihm wer-
den die Aufgaben und Ziele sowie die Grundsatze fur die Raumordnung verbindlich
festgelegt und den Bundeslandern vorgegeben.

Die im ROG allgemein gehaltenen Grundsatze, welche die Lander durch eigene
Grundsatze erganzen kdnnen, werden in den Landesplanungsgesetzen der Bundes-
lander verwirklicht.

Die Ziele wiederum werden raumlich und sachlich konkretisiert.

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 — LEP 2020 —

In Bayern gilt hier die Neufassung des Landesentwicklungsprogramms (LEP)
vom 01.01.2020. Danach sind folgende Ziele und Grundsatze fur die Planung relevant:
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1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.1.1 (Z2): In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilraume sind weiter zu
entwickeln. (...)

1.1.1 (G): Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen flr eine bedarfsgerechte Bereit-
stellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge und zur Versorgung mit Gutern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 (2): Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
raumen ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspru-
chen und dkologischer Belastbarkeit ist den 6kologischen Belangen Vorrang einzurau-
men, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der na-
trlichen Lebensgrundlagen droht.

1.1.2 (G): Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen An-
spruche aller Bevdlkerungsgruppen berlcksichtigt werden.

1.1.3 (G): Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Un-
vermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.2.1 (G): Die raumstrukturellen Voraussetzungen fur eine raumlich moglichst ausge-
wogene Bevdlkerungsentwicklung des Landes und seiner TeilrAume sollen ge-
schaffen werden.

1.2.1 (Z): Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen
und Malnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsent-
wicklung zu beachten.

1.3.1 (G): Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten
Siedlungs- und Verkehrsentwicklung, durch die verstarkte ErschlieBung und Nut-
zung erneuerbarer Energien und durch den Erhalt und die Schaffung nattrlicher Spei-
chermdglichkeiten flr Kohlendioxid und andere Treibhausgase.

2. Raumstruktur

2.2.5 (G): Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und wei-
ter entwickeln kann, seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in
zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind, er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirt-
schaftsstruktur bewahren kann und er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann. Im
landlichen Raum soll eine zeitgemale Informations- und Kommunikationsinfrastruktur
geschaffen und erhalten werden.
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2.2

3. Siedlungsstruktur

3.1 (G): Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen
sollen unter Berlcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

3.2 (Z): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung nicht zur Verfugung stehen.

3.3 (G): Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

3.3 (Z): Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen [...].

Regionalplan

Der Regionalplan der Region 13 Landshut (Stand 30.01.2020) weist die Gemeinde
Moosthenning in der Karte 1 Raumstruktur als Allgemeinen Landlichen Raum aus. Die
Karte 2 — Siedlung und Versorgung — enthalt zum Planungsgebiet selbst keine Aussa-
gen.

= Leloimng

?éﬁg L] Laberweinting

Oberg@lineiding

ersdo

Al

...................

..............

RPN > ) /m\ L o s R S
s“t‘!‘ s
B ‘ ‘.L har d ke alRGllberg "
«§+  GeisenhalS D
Regionalplan der Region 13 Landshut, Ausschnitt aus der Karte 1 Raumstruktur, Bereich
des Gemeindegebiets Moosthenning siehe blauer Pfeil




Gemeinde Moosthenning - Bebauungs- und Grinordnungsplan
»LOBERVIEHMOOS" - Begriindung gem. § 2 a BauGB - Vorentwurf

Laut Karte 3 — Landschaft und Erholung — befindet sich der Geltungsbereich am Rande
des Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 18 ,Isar, Isaraue, Niedermoorgurtel, Nie-
derterrassen und Wiesenbritergebiete im nérdlichen Isartal®. In einem landschaftli-
chen Vorbehaltsgebiet soll den Belangen des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege ein besonderes Gewicht zukommen.
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Reg|onalplan der Reg|on 13 Landshut, Ausschmtt aus der Tekturkarte zu Karte 3 ,,Landschaft und Er-
holung®, Bereich des Planungsgebiets siehe blauer Pfeil

Die Karte Regionale Grinzuge des Regionalplans weist entlang der Isar einen Regi-
onalen Grunzug aus, an welchen das Planungsgebiet angrenzt. In den regionalen
Grinzugen sind vorrangig die zusammenhangenden Teile der freien Landschaft

zu sichern.
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holung” — Regionale Griinzuge, Bereich des Planungsgebiets siehe blauer Pfeil
Betroffene Ziele und Grundsatze des Regionalplans im Hinblick auf die
Entwicklung von Dorfgebieten:

1.1 (G): Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht
erfolgen.

1.2 (G): Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen moglichst schonend in
die Landschaft eingebunden werden (.....). Neue Siedlungsflachen sollen bezlglich
ihrer stadtebaulichen Gestalt den besonderen Anforderungen einer regionaltypi-
schen, flachensparenden und kompakten Bauweise entsprechen.

1.3 (G): Es ist von besonderer Bedeutung, dass der Nachfrage nach Siedlungsflachen
durch eine vorausschauende kommunale Bodenpolitik Rechnung getragen wird.

1.4 (G): Der Flachenverbrauch in den Gemeinden soll durch
- die Revitalisierung bestehender Strukturen und

- die Einrichtung eines Flachenmanagements

reduziert werden.

1.6 (G): Funktionsfahige Siedlungsstrukturen zu erhalten und weiterzuentwickeln, ist
vor dem Hintergrund des demografischen Wandels von besonderer Bedeutung.

Fazit

Insgesamt ergibt sich aus der landes- und regionalplanerischen Einstufung der Ge-
meinde Moosthenning die grundsatzliche Zielsetzung der Entwicklungssicherung im
wirtschaftlichen, siedlungsstrukturellen und infrastrukturellen Bereich mit dem Ziel der
~Schaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen®. Somit ist festzustellen,
dass durch die Planung den Zielsetzungen von Landesentwicklungsprogramm und
Regionalplan entsprochen wird.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Moosthenning ist das Pla-
nungsgebiet als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Die vorliegende Planung ent-
spricht damit nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Deshalb wird der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren durch Deckblatt Nr. 53 angepasst.

Ausschni aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
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3.2

Moosthenning, Planungsgebiet siehe blauer Pfeil

HINWEISE ZUR PLANUNG

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Planungsanlass ist die beabsichtigte Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses
und einer Gewerbehalle mit Lager und Buro fur einen ortsansassigen Elektroinstallati-
onsbetrieb (Flur-Nr. 300) sowie eines Einfamilienwohnhauses mit landwirtschaftlicher
Geratehalle fir den Eigentiimer von Flur-Nr. 299.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fir das Baugebiet ,Oberviehmoos*
wird aus folgenden Griinden gerechtfertigt:

Die Gemeinde hat im Vorfeld der Planung die Innenentwicklungspotenziale im Be-
reich des Ortsteils Oberviehmoos geprift mit dem Ergebnis, dass derzeit fur die Ge-
meinde keine freien Flachen fur eine Wohngebietsnutzung zur Verfugung stehen.

Zur Verringerung der Neuinanspruchnahme durch flachensparende Bauweisen
wurde die Erschlielung von der bestehenden Kreisstralle Kr DGF10 geplant. Die
GrofRe der Grundstlicke wurde den ortsublichen Groflen des Ortsteils angepasst.

Fir die hier Uberplante Flache spricht die geplante Nutzung durch die Grundsttick-
seigentimer und die Lage im Anschluss an die bestehende Bebauung. Zur Abrun-
dung des Ortsrandes in Oberviehmoos hat sich der Gemeinderat daher entschieden,
diese Flachen zu Uberplanen.

Stadtebauliches Konzept

Entsprechend des Charakters eines im Wesentlichen durch Wohnen und landwirt-
schaftliche Betriebe gepragten Gebietes, wird der Geltungsbereich als Dorfgebiet (MD)
gemall § 5 BauNVO festgesetzt. Innerhalb des Plangebiets werden die Flachen
derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Das Baugebiet liegt an einem flachen Nordsidhang. Der Hohenunterschied betragt
ungefahr 2 Meter, die mittlere Gelandeneigung ca. 5,7 %. Die Planung sieht 6 Bau-
grundsttcke vor, die fur Einzelhausbebauung konzipiert sind.

Der Bebauungsplan soll eine an die Umgebung angepasste, malivolle Bauentwick-
lung ermdglichen. Hinsichtlich Art und Mall der baulichen Nutzung sowie
der Bauweise soll dabei der Lage am Ortsrand und dem landlichen Charakter der Ge-
meinde sowie den modernen Wohnraumanspruchen inklusive energetischen Belan-
gen Rechnung getragen werden. Daher wird eine dem landlichen Raum angepasste,
malfdvolle Bebauung des Dorfgebietes mit der erforderlichen Erschlieung, angemes-
sener Grundflache und Wandhéhen ermdglicht, die sich mdoglichst gut in die Land-
schaft am Ortsrand einfugt.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die nordlich verlaufende Ortsdurch-
fahrtsstral3e, die Kreisstralde Kr DGF 10, die bisher einseitig bebaut ist. Durch die nun
zweiseitig geplante Bebauung entsteht eine geschlossene Ortschaft. Dadurch kann
eine, auch im Interesse der Altanlieger, Reduzierung der Verkehrsgeschwindigkeit er-
Zielt werden.
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3.3

4.1

4.2

Fir die Gebaude wird eine maximal zulassige Firsthéhe von 9,50 m sowie eine maxi-
mal zulassige Traufhdhe von 6,50 m festgesetzt (vgl. Planzeichnung).

Gemessen wird die Hohe in der Mitte der Garagenzufahrt ab OK. Erschliellungsstralle.
Gemal § 23 BauNVO wird die Uberbaubare Flache durch die Baugrenze festgesetzt.
Die Baugrenze wird im Bebauungsplan so festgesetzt, dass sie einen grofl3zigigen
Nutzungs- und Gestaltungsspielraum zulasst.

Griinordnerisches Konzept

Fir alle Gehdlzpflanzungen werden standortheimische Gehdlze nach Artenliste
festgesetzt.

Am sudlichen Geltungsbereichrand von Flur-Nr. 300 TF und Flur-Nr. 299 TF wird ein
5,0 m breiter Grinstreifen mit Strauchpflanzungen festgesetzt. Diese Flache dient als
Trenn- und Abschirmgrin zur freien Landschaft hin.

Diese ist abschnittsweise mit standortgerechten einheimischen Strauchern zu bepflan-
zen. Durch eine gruppierte Pflanzvorgabe werden einerseits Grunstrukturen als har-
monischer Ubergang vom Baugebiet zur landwirtschaftlichen Feldflur geschaffen, an-
dererseits aber abwechslungsreiche Blickbeziehungen ermdglicht.

Je Grundstuck ist ein Obstbaum-Hochstamm (Pflanzqualitat H STU 8-10) zu pflanzen.

AusgleichsmaRnahmen werden aullerhalb des Geltungsbereichs geschaffen. Der
Ausgleichsbedarf fur die Teilflache der Flurnr. 299 wird sudlich des Geltungsbereichs,
ebenfalls auf einer Teilflache von Flurnr. 299 geschaffen. Der Ausgleichsbedarf fur die
Teilflache der Flurnr. 300 wird auf einer Teilflache der Flurnr. 403, Gemarkung Thirnt-
henning, erbracht.

HYDROGEOLOGIE UND WASSERWIRTSCHAFT

Oberflachenwasser:

Untergeordnete Verkehrsflachen wie Kraftfahrzeugstellplatze etc. sollen versicke-
rungsfahig erstellt werden (z.B. Schotterrasen, Rasenfugensteine etc.).

Das Oberflachen- und Niederschlagswasser der privaten Grundsticksflachen wird
in dezentralen Pufferschachten zurtickgehalten. Hierfur werden kombinierte Zisternen
zur Regenwassernutzung und -riickhaltung empfohlen.
Nach Angaben der Gemeinde wird das unverschmutzte Niederschlagswasser an-
schlieRend gedrosselt in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet und zur ge-
meindlichen Klaranlage in Moosthenning weitergeleitet.

Schutzgebiete

Im Planungsbereich sind keine Schutzgebiete vorhanden. Im Siden grenzt das gem.
ABSP Schwerpunktgebiet Nr. 279 C ,Niedermoore im Unteren Isartal® an den Gel-
tungsbereich an.
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VER- UND ENTSORGUNG

Das DVGW-Regelwerk ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungslei-
tungen® GW 125 ist zu beachten.

Trink- und Brauchwasser:

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber die Wasserversorgung des Was-
serzweckverbands Mallersdorf und kann als gesichert betrachtet werden.

Stromversorgung:

Die Stromversorgung des geplanten Gewerbegebietes erfolgt durch einen Anschluss
an das bestehende Versorgungsnetz der Bayernwerk AG, Altdorf, und kann als gesi-
chert betrachtet werden.

Telefon:
Anschluss erfolgt Gber das bestehende Leitungsnetz der Deutschen Telekom.

Abwasserbeseitiqgung:
Die Ableitung des Schmutzwassers und des abflielienden Oberflachenwassers erfolgt
nach Angaben der Gemeinde im Mischsystem.

Das Schmutzwasser wird in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet. Dieser
Bestandskanal fuhrt das Schmutzwasser der Klaranlage Moosthenning zur Reinigung
Zu.

Millbeseitiqung:

Die Mullbeseitigung wird zentral auf Landkreisebene geregelt und kann als gesichert
betrachtet werden.

DENKMALPFLEGE

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass oberirdisch nicht mehr sichtbare und un-
bekannte Bodendenkmaler in der Erde vorhanden sind

Art. 8 BayDSchG:

1. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese unverzlglich der Unteren
Dankmalschutzbehdrde im Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben.

2. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von ei-
ner Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten erlaubt.

11
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IMMISSIONSSCHUTZ

Der Geltungsbereich ist von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.
Von diesen kénnen bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung Emissionen in Form von
Larm Staub und Geruch ausgehen. Die Bauwerber sind davon in Kenntnis zu setzen.
Im Besonderen muss der Bauwerber darauf hingewiesen werden, dass diese Emissi-
onen auch an Sonn- und Feiertagen auftreten kénnen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Strom- und Gasleitungen
Strom und Gasleitungen bestehen im gesamten Geltungsbereich nicht.

Altlasten
Im Planungsgebiet sind keine Altlasten bekannt.

FLACHENBILANZ:

Geltungsbereich gesamt 9.510 m?
abzlglich

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind 2.054 m?
Ortsrandeingriinung 1.235 m?
Nettobauland 6.221 m?

Bayerbach, 16.07.2021

T L

Architekturbiro Ludwig Bindhammer
Kapellenberg 18 84092 Bayerbach
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= Anhang ARTENLISTE FUR GEHOLZPFLANZUNGEN
zu textliche Festsetzungen Punkt 0.8.3.1

Fur die Einzelbdume und fur Deck- und Schutzpflanzungen stehen folgende Ar-
ten zur Verfiigung:

Baume 1. Wuchsordnung:

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Prunus avium Walnuss
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia gem. Eberesche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia cordata Winterlinde

Baume 2. Wuchsordnung:

Acer campestre Feldahorn

Alnus incana Grauerle
Carpinus betulus Hainbuche
Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
Coryllus avellana Wald-Hasel
Euonymus europaus Pfaffenhlitchen
Ligustrum vulgare gem. Liguster
Prunus spinosa Schlehendorn
Rosa canina Hundsrose
Rhamnus frangula Faulbaum

Salix camprea Sal-Weide
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana wolliger Schneeball

Die aufgezahlten Straucher sind in den Einzelgrundsticken mit 20% Ziergehdlzen
moglich.

Fur geschnittene Hecken sind folgende Arten zulassig:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare gem. Liguster
Taxus baccata Eibe
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Nicht zulassig :
Thuja (in allen Arten) Lebensbaum
Chamaezyparis (in allen Arten) Scheinzypresse

Fur Obstgeholze sind folgende Arten zulassig:

Hochstamm:

Apfel in Sorten

Birne in Sorten
Pflaumen/Zwetschge in Sorten
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