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WASSER .
395 - ) _ 0.1 BAUWEISE 0.8 GRUNORDNUNG
A.l Von den Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser sollte zum Schutz 0.1.1 offen nach §22 Abs. 2 BauNVO § 9 Abs. 1 Nrn. 4, 5, 10, 15, 16, 17, 20 und 21 BauGB
der nattrlichen Ressourcen als Brauchwasser genutzt werden. o ' . o
A.2 Drainagewasser darf nicht in die Kanalisation einegeleitet werden. 0.2 GEBAUDE 0.8.1. private Griinfléchen
A.3 Das Auftreten von Schichtwasser kann nicht ausgeschlossen werden. e
A.4 Bei Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen ist 0.2.1 Firstrichtung:  die einzuhaltende Firstrichtung verlduft bei Satteldachern 08.1.1 Am stdlichen Geltungsbereichrand von Flur-Nr. 300 TF und Flur-Nr. 299 TF wird ein 5,0 m
das DVGW-Regelwerk, Hinweis GW-125, zu beachten. parallel zum Mittelstrich breiter Griinstreifen mit Strauchpflanzungen festgesetzt. Diese Fléche dient als Trenn- und
B ENERGIE Wandhéhe: max. 6,5 m (iber OK. ErschlieBungsstraBe (KR DGF 10), Abschirmgriin zur freien Landschaft hin. o )
_— gemessen in der Mitte der Garagenzufahrt Diese ist abschnittsweise mit standortgerechten einheimischen Strauchern zu bepflanzen.
B.1 In die Dachflachen integrierte Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zuldssig. Firsthéhe: max. 9,5 m Uber OK. ErschlieBungsstraBe (KR DGF 10), Durch eine gruppierte Pflanzvorgabe werden einerseits Grinstrukturen als harmonischer
B.2 Soweit Baum- und Strauchbepflanzung innerhalb einer Abstandszone von gemessen in der Mitte der Garagenzufahrt Ubergang vom Baugebiet zur landwirtschaftlichen Feldflur geschaffen, andererseits aber
beidseits 2,50 m von Erdkabeln vorgenommen werden, sind im Einvernehmen Dachform: Satteldach, Walmdach, Pultdach, Flachdach abwechslungsreiche Blickbeziehungen ermdglicht. .
mit den zustandigen Energieversorgungsunternehmen geeignete Schutz- Dachdeckung:  Ziegel- oder Betondachplatten rot, braun oder grau, Am Stdrand der Flur-Nr. 299 wird als externe Ausgleichsflache ein Lebensraumkomplex aus
maBnahmen durchzufiihren. nichtspiegelndes Metall extensivem Griinland und Streuobstwiese angelegt. Auf den Flachen sind hochstammige
407 Dachgauben:  sind ab einer Neigung von 35° des Hauptdaches zulassig Obstbdume (3 x v., STU 12-14 cm) zu pflanzen, fachgerecht zu erziehen und zu
C  DENKMALSCHUTZ Zwerchgiebel:  max. Lange: 1/3 der Traufldnge des Hauptgebaudes pflegen; regionaltypische Sorten sind dabei zu bevorzugen. Die Baume sind in Reihen an-
. , . . . . - Dachformen: Satteldach, Schleppdach. zupflanzen, der Abstand in der Reihe betragt 10 m, zwischen den Reihen mind. 10 m. Bei
C1 WerkBodlenﬂenkmﬁl_er auffindet, ist ver ﬂ'Chte]E./. dies linveerHQ“Ch der Unteren Wohneinheiten: max. 2 ' der Anpflanzung sind die Grenzabsténde zu Nachbargrundstiicken zu beriicksichtigen. Ab-
D e b o oo ginge sind 2y eretzen. D iesenachen s ir- s gnermal frich ab dem 1. i
stlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund 0.3 GELANDEGESTALTUNG iﬂsngﬁﬂeghh@%ﬂgﬁ'ﬁ;ﬁgé’ggﬁﬂfznnﬂift‘éfndﬁﬂdﬂﬁfcﬂf”Zﬂéses?tfeme”' Eine Diingung und das
5 gef[]hrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt g 9:
er Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines 0.3.1  Stltzmauern sind im Bereich der Garagenzufahrten bis 0,30 m Hoéhe zulassig. e N .
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder Bezugspunkt ist der Schnittpunkt OK. StraBe mit OK. Geldnde an der Grundstuicks- Der Ausgleich fur den Eingriff auf Flur-Nr. 300 TF wird extern auf der Flur-Nr. 403, Ge-
den Leiter der Arbeiten befreit (§ 8 Abs. 1 DSchG). grenze markung Tharnthenning, erbracht. Eine Flache von ca. 2.376 m2 wird in Abstimmung
pusgleichsiache i F1-Ar. 300 TP ' mit der Unteren Naturschutzbehorde mit blitenpflanzenreichen Saatgutmischungen
ategore |- Oberer Wer D IMMISSIONSSCHUTZ 0.3.2  Abgrabungen bzw. Aufschiittungen sind bis max. 1,0 m ab natiirlichem Gelénde angelegt, um die Biodiversitat in den eher von wenigen Grasarten dominierten landwirt-
Typ B (festgesetzte GRZ 0,35) , zul3ssig ' schaftlichen Flachen zu erhGhen. Alle Griinflachen sind tierschonend zu mahen. Eine Ent-
nwicklungsziel ca. 2,376 m Widolumenwiese D.1 Der Geltungsbereich ist auf drei Seiten von intensiv landwirtschaftlich genutzten ' fernung und sachgerechte Entsorgung bzw. Weiterverwertung des Méhgutes ist zu gewahr-
geraicor: - Eléghe_n umget?:en. Von dli_e_:_sen é(éjnnben béeiGordnt#]ngsgen;]éBerDBeVéirtschagtung y leisten. In den ersten 5 Jahren ist zur Aushagerung der Flache 3 x pro Jahr, danach 2 x
Uberschlagige Ermittiung des Ausgleichsbedarfs: missionen in Form von Larm Staub und Geruch ausgenen. Die Bauwerber sin . im Jahr zu mdhen. Ab der zweimaligen Mahd ist die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni
e Ao & D 3a o davon in Kenntnis zu setzen. Im Besonderen muss der Bauwerber darauf hin- 0.4 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE eines Jahres durchzufiihren. Die Pflgge ist 25 Jahre zu gewahrleisten. Die Ausgleichsflache
' ewiesen werden, dass diese Emissionen auch an Sonn- und Feiertagen auftreten ) , ) ist, so lange der Eingriff wirkt, zur Verfiigung zu stellen (rechtliche Sicherung).
onnen. 0.4.1  Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude anzupassen.
403 0.8.1.2 Je Grundstiick ist ein Obstbaum-Hochstamm (Pflanzqualitat H STU 8-10) zu pflanzen.
E ARTENSCHUTZ 0.4.2 éls D?dchfgrn;epdsinﬁ zfglléshs(ijg: i ( a Jzup
E.1 %urdEinhaltunghdes Verletzgn s& uan detllé?gsverbr(l)tes nach aArt. 4|f4HAbs. 1 Ndr. 1 atteldach, Pultdach, Flachdac 0.8.3  Gehoizpflanzungen
undesnaturschutzgesetz darf die Baufeldfreimachung grundsatzlich nur in der
Zeit vom 01. Oktobger bis Ende Februar erfolgen. 99 0.5 EINFRIEDUNGEN 0.8.3.1 Es sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Laubgehdélze entsprechend der ARTEN-
Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit vom 01. Marz bis Ende September erfolgen, LISTE FUR GEHOLZPFLANZUNGEN zu verwenden. Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung
so sind ab Anfanlg Marz geeignete VergramungsmaBnahmen (z. B. Uberspannung 0.5.1  Holz- und Metallzéune sowie Schnitthecken und freiwachsende Hecken mit einer Hohe und liegt der Begriindung als Anhang bei.
der Flachen mit Flatterbandern oder Bearbeitung des Oberbodens in wochentlichem bis maximal 1,20 m sind zuldssig. Sockel sind unzuléssig. Zum StraBenraum sind auch ,
\ Abstand) durchzufthren. Mauern zulassig. 0.8.4 Leitungstrassen
402 Die Hohe der Einfriedungen bezieht sich _ ) o o )
- fiir StraBenseitige Einfriedungen auf OK. StraBe. 0.8.4.1 Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich unterirdisch im 6ffentlichen Wege- und
- fir Einfriedungen zwischen den Grundstiicken auf die natiirliche Gelandeoberflache. StraBenraum zu verlegen. , , L
Die festgesetzten Baumstandorte sind bei der Trassenwahl zu berticksichtigen.
0.6 ABSTANDSFLACHEN 0.9 VERKEHRSFLACHEN - BELAGE
0.6.1 gen%.OArt. 6 At:jsattz 5 Satz 2 BayBO wird die Geltung des Art. 6 Absatz 5 Satz 1 0.9.1 private Verkehrsflichen
dybU angeordnet. Garagenzufahrten und PKW-Stellplatze sind wasserdurchlassig, z. B. mit
wassergebundener Decke, Schotterrasen oder Rasenfugenpflaster zu gestalten.
0.7 FESTSETZUNG VON GRENZGARAGEN DURCH ABWEICHENDE BAUWEISE UND
DER HOHENLAGE DER GARAGEN
,__ N 0.7.  abweichende Bauweise und Festsetzung der Hohenlage fiir Garagen und Carports
_ (§22 Abs. 4 BauNVO und §9 Abs. 3 BauGB)
EXTERN E AUSG LEICHSFLACH E FU R FLU R N R 300 TF 0.7.1  Talseitig von der ErschliessungsstraBe liegende Garagen und Carports diirfen bis
M 1 . 1000 an die Grenze herangebaut werden. Die Wandhdhe wird auf max. 3,0 m ab OK
' ErschlieBungsstraBe, gemessen im Schnittpunkt der ErschlieBungsstraBe und der
// anzubauenden Grenze festgesetzt.
Die Nummerierung erfolg_t nach der PIan;eichenverordnung vom 18. De_zember 1990 Die Nummerierung erfolg_t nach der PIan;eichenverordnung vom 18. De_zember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) (BGBI. 1991 I S. 58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) 16. KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME
\ 4 " ~ 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ) ,
\ . (§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, 16.1 1 geplante Grundstiicksgrenzen
\ o i . . ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT . . .
5 1.2  Gemischte Bauflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 16.2 Nummerierung der im Geltungsbereich vorhandenen
\ 1.2.1 Dorfgebiete nach §5 BauNVO ’ ’ und geplanten Baugrundsticke
\ 102 T i i 163 ——-___ _— Hohenlinie 1 m - Schritt
13.1 Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur interpoliert aus der topographischen Karte des BayernAtlas
K Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs.
A (85 Abs. 2 Nr. 1, 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO) 17. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN
2 619139 2 13.2  Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
: 2.5 Grundflachenzahl GRZ0,35 fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strapuchern und sonstigen Be- 17.1 o) Katasterfestpunkt
pflanzungen sowie von Gewassern (§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 17.2 Flurstiicksgrenze mit abgemarktem Grenzpunkt
N (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) 13.2.1 ®® zu pflanzende Straucher/Strauchgruppen und Zahlennachweis
17.3 | Flurstiicksgrenze mit unabgemarktem Grenzpunkt
3.5 Baugrenze @ ————-- 13.2.2 ‘ zu pflanzender Baum o und graphischem Nachweis

17.4

9. GRUNFLACHEN -
L]

112 bestehendes Wohngebaude, oberirdisch

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 15. SONSTIGE PLANZEICHEN 17.5 bestehendes Nebengebude, oberirdisch

9.1 || private Griinflache - Ortsrandeingriinung 15.8 NAAAAAL Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten 17.6 [_] unterirdische Gebaude
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) -
619138 - . 17.7 Arkade, Passage, Durchfahrt
9.2 E private Griinflache - Streuobstwiese als Ausgleichsflache 1513, . e — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 8 73523 Flurctick
_ “ 15.15. — Hauptfirstrichtung, zwingend einzuhalten ' / urstlicksnummern
9.3 | - private Griinflache - Wildblumenwiese als Ausgleichsflache 15.16. - Garagen und Stellplatze mit Zufahrt in Pfeilrichtung

15.17. :i MaBzahl

BEBAUUNGSPLANUNTERLAGEN

Der Bebauungsplan "OBERVIEHMOOS" besteht aus dem Geheft mit Begriindung,
Umweltbericht, Liste der heimischen Gehélzarten, Bebauungsplan mit integrierter
Grinordnungsplanung M 1:1000 und planlichen und textlichen Festsetzungen.
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1

ae Gemeinde Moosthenning hat in der Sitzung vom 30.03.2021 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "OBERVIEHMOOS" beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 02.07.2021 ortsiblich bekanntgemacht.

2

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhorung flr den Vorentwurf des des Bebauungs- und Griinordungsplanes in der Fassung vom

. hat in der Zeit vom __. . bis . . stattgefunden.
3.
Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gemaB §4 Abs. 1 BauGB
fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassungvom __._ .. hat
in der Zeit vom __.__ . bis __._ . stattgefunden.
.
/’\\ 1/002 m2 4. . .
Y — \ ) Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassungvom __._ .. wurden
A - , » die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Vo \ 92”‘ @ . bis . . beteiligt.
—-—\[3] 948 m2
N _ \
925 m2 5.
@ Der Entwurf den Bebauungs- und Griindordnungsplanes in der Fassung vom __._ . wurde mit
der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ . bis__._ . offentlich
B ausgelegt.
s \\ ) < T _=—_C@ == 6.
Die Gemeinde Moosthenning hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __._ . den Bebauungs-
und Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __._ . als Satzung be- / \

schlossen.

BRIy | | | s S PRAAMBEL:

Die Gemeinde Moosthenning erlasst gemdss § 2 Absatz 1 und § 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt

1. Blrgermeister Kargel gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728), Artikel 23 der
/// Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
e 7. 22. August 1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes
Ausgefertigt vom 24. Juli 2020 (GVBI S. 350), Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-

P RusgleichsTache ar FI-Nr, 299, : - machung vom 14. August 2007 (GVBI S. 588), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom
- . 299 = =
A pad _— ’_*Qu_sga@?%abﬁd%vc:l@-ﬂensiv // Moosthenni 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286), und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
— - — = =
s /// E;;eg(%(;lfstgesetlirteri% o) 55 | = - OOSTRENNING, woocvvvvirerisesise vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG und § 21 BNatSchG diesen
ntwicklungsziel: ca. m? Streuobstwiese —— —— _ i
e // Anerkennu%gsfaktor:w _— — 1B ........... ' tK ....... s Bebauungs- und Griinordnungsplan als
. Blirgermeister Karge
// J/ Ulbers_chlélgige_Ermittlung des Ausgleichsbedarfs: S ATZU N G -
/ Eingriffsflache im gepl. MD = 2.724 mz)_( 0,35=953,4 m?
[gesamt erforderliche Ausgleichsflache = 954 m? 8.
/ Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am __._ . gemaB
y, , ; § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
4 ‘ wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit- .
gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Stand der Planung- vo RE NTWU RF
/ Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ k /
/ 14 und 215 BauGB wird hingewiesen.

// Moosthenning, ...................................... / Datum Naer / . ARCHITEKT UND STADTPLANER \
/ Gez.|17.06.21 (B WM S
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1. Blirgermeister Kargel Dipl.-Ing. (FH) Ludwig Bindhammer
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