Anwendung der Eingriffsregelung in der
E j Abgrenzung des rauml. Geltungsbereichs Bauleitplanung laut Leitfaden von 2003

Umgrenzung "Altbestand"

Bestand laut Zeitreise Bayernatlas
=__— Bestehende Bebauun:
It. dig. Flurkarte ¢ ganz im Stdwesten im Plan seit 1955

bzw. dann zum gréReren Teil seit 1990,
[] Gebaude entfernt bzw. im Siiden seit 2001;

801 Grundstiicksgrenzen und Flurnummer Halle Mitte laut Genehmigung v. 2003,

A i dig. Flurkarte

20 Hohenlinien u. Héhenangaben It. damit kellne Bilanzierung/ kein Ausgleich
—  Bestandsvermessung erforderlich

e Ca. Grenze/ Abschluss des GE laut
Eintrag im Flachennutzungsplan der

Gemeinde Moosthenning restlicher Teil des Geltungsbereichs
===== Zufahrt alt / iberplant (wegen Trasse der im Sinne der naturschutzrechtlichen
~====  {iber Nachbargrundstiick) Eingriffsregelung in der Bauleitplanung zu

|I| Zufahrt zum GE neu bilanzieren ist
[]  privater Weg/ Fahrt/ Stellplatz damit neu zu bilanzierende Flache von 9927 m?
e Baugrenze
Ausgangszustand :
@ Ausweisung als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO. geringe Wertigkeit/ Bedeutung fiir Naturhaushalt

Nach § 8 (3) 1 BauNVO werden Wohnungen fir Aufsichts- und Landschaftsbild

und Bereit personen sowie flir Betriebsinhaber und friiher/ urspriinglich landwirtschaftliche Nutzung,

Betr ausnar ! dann Fahrten/ Lagerflachen und teils Griin- bzw.

Nutzung geplant hauptséchlich als Lagerflachen, keine Gehdlzbereiche m. meist geringer Wertigkeit

Gefahrgluter. Zu-und Abfal'_lrten durch LKW zu Tag- und wie Thujen, Blaufichten,

Nachtzeiten; keine Praduktion ansonsten teils naturnahe Gehdlze, die zur

ein schalltechnisches Gutachten wird dazu noch fertig-
gestellt. Die entsprechenden erforderlichen Regelungen
werden dazu dann mit in die Planung aufgenommen

Erhaltung vorgesehen sind
somit Einstufung in Kategorie | Gebiete m.

geringer Bedeutung
GRZ|GFZ Nutzungsschablone
“: 1"2 GRZ038, GFZ 1.2 ! PR Eingriffsschwere/Versiegelungsgrad :
Bauweise abweichend, es sind Geb&ude liber 50 m - ¥ -
! bei Gewerbegebiet allgemein: hoher

Lange zugelassen

2- geschossige Bauweise Versiegelungsgrad

somit Zuordnung zu Typ A hoher

Wandhéhe max. 9,0 m, Versiegelungs- und Nutzungsgrad

‘WH 9,0
SD.PD.FD.T0 gatteldach, Pultdach, Flachdach und Tunneldach

zuldssig; Dachneigungen bei Satteldach bis 36°, Komgensationsfaktor K

ansonsten bei anderen Dgcf}formuen bei Feld Al Faktorenspanne 0,3 bis 0,6;

Dachflachenneigung ab 3° bis 20 hier aufgrund der eingeplanten Manahmen
<0 ca. Gehdlzbestand innerhalb, zur Eingriffsminimierung wie z.B.

Geholzumbau (Ersatzpflanzung statt bish.
Thujen/Blaufichten), Erhalt naturnaher

[o0s o0e) ca. Gehdlzbestand innerhalb Erhaltungsgebot Gehdlze, MaRnahmen zum Wasserhaushalt
und des bisher. Zustands mit bereits gréReren
(Thujen bzw. Fichten/ Blaufichten) zu gemischter vers__legelten Bereichen, der Freirdumung des
Laubholzhecke aus heimischen Gehélzen durch Gelandes von Ablagerungen usw.

Neupflanzung; Pflanzgebot somit
Ansatz mit unterem Wert der Spanne bei 0,3

(ohne Festlegung/ Enfernung méglich)

ca. Geholzbestand/ Gehdlzumbau von Nadelholz

festgelegte private, randliche Griinflache

O ca. Bestand (auRerhalb nachrichtlich) Kompensationserfordernis :
ca. bestehender Teich und Fliche fiir bei Feld Al und Faktor 0,3 fiir 9927 m?,
X ich u U i
mit 2978,1 m?
O Wasserriickhalt/-einleitung auRerhalb (wurde nach da o78

urspriinglicher Entwésserungsplanung v. 1996 H. X . n .
Ederer zu Grundstiicken Flurnr. 801 u 803 angelegt) Kom ensation/ Aus |§'Ch5fla°h?-
Umgrenzung Ausgleichsflache eingeplant als extensive Obstwiese aus
Grenzmarkierung durch Eichenpfahle bisherigem Wirtschaftsgrinland

zu werten mit Anerkennungsfaktor 1,0

I:I gepl. Extensivwiese durch Impfung m. Regiosaatgut

ier ei 2
Region 16 Typ Frischwiese m. Pflegemahd , hier eingeplant auf 2988 m

somit ist dem Erfordernis ausreichend

0{% Mahgutabfuhr, ohne Einsatz v. Spritz- u. Diingemittel Rechnung getragen

|7

“=1 Pflanzgebot Obstbaumhochstamme

,."ﬂun . maglichst alte, regionale Sorten Weitere Erlauterungen siehe in Begriindung

1t und konkrete Festsetzungen im Bebauungs-
'; und Griinordnungsplan mit Festsetzungen

/ 1] I © I Baudenkmal It. Denkmalatlas Bayern

\ jg

4

Bebauungs- und Grinordnungsplan
"GE Buchberg II"

Anlage 2 Zur Begrundung:
Karte zur Bilanzierung entsprechend
der Eingriffsregelung

Gemeinde Moosthenning, Lkrs. Dingolfing- Landau

Datum: 09.01.2024
M 1 :2000

Planungsburo Inge Haberl
Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin
Deggendorfer Str. 32, 94522 Wallersdorf

Tel.: (09933) 902013, Fax: (09933) 902014 .
E-mail: Inge.Haberl@t-online.de e f
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