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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN "FORST Il ERWEITERUNG" Gemeinde Moosthenning

A) Planrechtliche Voraussetzungen

1. Baugebietsausweisung

Im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Moosthenning ist das Planungsgebiet als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

2. Ziele tibergeordneter Planungen
Nach dem Landesentwicklungsprogramm ist der Planungsbereich dem allgemeinen landlichen
Raum zuzuordnen. Die Gemeinde Moosthenning liegt im Regionalplan der Region 13 an der
liberregionalen Entwicklungsachse Miinchen — Landshut — Deggendorf und ist dem Nahbereich
von Dingolfing zuzurechnen.
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Abb. 1 Regmnalplan Region Landhut (13): Aus;schnltt Karte 1, Raumstruktur
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN "FORST Il ERWEITERUNG" Gemeinde Moosthenning

B) Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Lage
Die Gemeinde Moosthenning liegt am Nordrand des Isartales. Im Siiden verlduft die Autobahn
A92 (Minchen-Deggendorf) in West-0st-Richtung sowie parallel hierzu die Kreisstrae DGF 10.
Die Nord-Siid-Verbindung stellt die StaatsstraBe 2111 dar.
Der Ortsteil Forst liegt westlich des Ortes Moosthenning relativ mittig im Gemeindegebiet.
Das Planungsgebiet erstreckt sich im Siidwesten des Ortsteils Forst als Ortsabrundung.

2. GroBe
Die Gesamtflache betrdgt innerhalb des Geltungsbereiches ca. 4.700 m?2 und umfasst
folgende Flurstiicke, Gemarkung Lengthal:
- FLNr. 1133 Teilflache

3. Beschaffenheit des Planungsbereiches
Die ausgewiesenen Flachen werden derzeit (iberwiegend intensiv landwirtschattlich genutzt. Die
Flache ist méBig geneigt mit einer West-0st-Exposition und eignet sich gut fiir die geplante
Wohnbebauung.

C) Geplante bauliche Nutzung
An die bestehende Bebauung im Siidwesten des Ortsteils Forst soll ein Allgemeines Wohngebiet fiir
den oOrtlichen Bedarf entwickelt werden. Die ErschlieBung erfolgt von Osten iiber die Strafe
,Hangleite“ als Weiterfiihrung der bestehenden ErschlieBung.
Der westliche Bereich kann der Ortseingriinung dienen, wenn eine Erweiterung des Baugebietes
ausgeschlossen wird.

Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung setzen den Rahmen fiir eine stddtebaulich
vertragliche zukinftige Bebauung. Eine Begrenzung der Wandhohen und Firsthohen sorgt fiir eine
Staffelung der Baukorper mit dem natiirlichen Geldndeverlauf, so dass sowohl auf das
Landschaftsbild als auch auf die Belange der angrenzenden Gebiete Riicksicht genommen wird.

Festsetzungen zur Gestaltung sichern eine in sich stimmige Gestaltung, die jedoch geniigend Raum
ldsst fiir individuelle architektonische Losungen.
D) Flachenverteilung

Uberschlagige Ermittlung der Brutto- und Nettofldche
Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches ca. 5.292 m?,

davon

- WA (4 Parzellen ohne private Griinflichen) ca. 4.412m?
Brutto-Bauflache ca. 4.412m2
Planung und Bestand

- private Griinflichen Planung ca. 425 m?
- StraBBe Planung ca. 455 m?
Gesamtflache ca. 5.292 m?
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN "FORST Il ERWEITERUNG" Gemeinde Moosthenning

E) Sonstiges

ErschlieBung/Verkehr

Die Planung schlieBt an das bestehende Wohngebiet an und ist iber die StraBe ,Quellenweg*
sowie iber die StraBe ,Hangleite“ und den Quellenweg zur OrtsstraBe ,HofmarkstraBe® und
weiterfiihrend zur KreisstraBe DGF 10 erschlossen.

Immissionsschutz
Fiir das geplante Baugebiet werden keine immissionsschutzrechtlichen Probleme gesehen, da
larm- bzw. geruchsintensive Nutzung in der ndheren Umgebung fehlen.

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserzweckverband Mallersdorf und kann als
gesichert betrachtet werden.

Oberflachengewdsser
Oberfldchengewdsser sind nicht vorhanden.

Oberflachenwasser

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Die Versickerung des Niederschlagswassers ist nicht
maglich. Fiir das Riickhaltekonzept sind auf den Grundstiicken Zisternen mit einem Nutzvolumen
von 5 m3 und einem Rickhaltevolumen von 4 m3 vorgesehen Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung ist ein entsprechendes Niederschlagswasserkonzept geplant und mit dem
WWA Landshut abgestimmt.

Fir die Versickerung des Oberflichenwassers der offentlichen Verkehrsflaichen dienen die
geplanten Riickhalteeinrichtungen im Bereich der Griinflachen.

Abwasserbeseitigung
Die Gebaude und Grundstiicke werden im Trennsystem entwdssert. Es erfolgt ein Anschluss an
das offentliche Abwasserkanalnetz der Gemeinde zur zentralen Kldranlage in Moosthenning.

Altlasten
Der Gemeinde Moosthenning sind in diesem Bereich keine Altlasten bekannt.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN "FORST Il ERWEITERUNG" Gemeinde Moosthenning

Bodendenkmalpflege
Bodendenkméler und Baudenkmaler fehlen im Planungsgebiet.

Es ist jedoch nicht vollig ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet weitere oberirdisch nicht mehr
sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Es wird deshalb darauf hingewiesen,
dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend dem
Landratsamt Dingolfing-Landau oder dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege geméaB Art. 8 Abs.1-
2 DSchG zu melden sind.

Miillbeseitigung
Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsverband Isar — Inn und ist als gesichert zu

betrachten.

Energieversorgung
Die Stromversorgung / Energieversorgung erfolgt durch die Fa. Bayernwerk AG. Die Versorgung
kann als gesichert betrachtet werden.

F) Griinordnung

Die griinordnerischen Gestaltungsziele umfassen im Wesentlichen folgende Schwerpunkte.

e Durchgriinung des Baugebiets mit Einzelbdumen im Bereich der privaten
Grundstiicksflachen. Die Lage der Bdume kann bei Bedarf den BaukoOrpern angepasst
werden.

e FEingriinung des Baugebiets:

+ im Siuiden und Westen durch Anpflanzungen im Bereich der privaten Griinfliche
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN "FORST Il ERWEITERUNG" Gemeinde Moosthenning

G.1

G.1.1

G.1.2

G.2

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des B-Plans

Im Bereich Forst Il ist aktuell eine wohnbauliche Weiterentwicklung nur durch Ausweisung von
neuem Bauland maglich. Dem vorhandenen Bedarf soll durch Ausweisung am siidwestlichen Rand
des bestehenden Dorfes Fost Rechnung getragen werden.

Die randliche Eingriinung auf den privaten Griinflachen bietet hierbei eine gute Moglichkeit zur
landschatftlichen Einbindung.

Der derzeit giiltige Fldchennutzungsplan stellt das Planungsgebiet als Allgemeines Wohngebiet dar.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze, die  Immissionsschutz-Gesetzgebung und  die  Abfall-  und
Wassergesetzgebung sowie der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde
Moosthenning beriicksichtigt.

Grundlage ist bei Umsetzung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung die Arbeitshilfe des LFU zur
Eingriffsregelung.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung (siehe Bestandsplan)

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachtet die
Auswirkungen der Erweiterung des Gewerbegebiets. Dabei werden drei Stufen unterschieden:
geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

NATURRAUM
Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum Donau-Isar-Hiigelland (062-A) in der Naturraum-
Haupteinheit D65 ,Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten.

SCHUTZGUT BODEN

Nach der geologischen Karte von Bayern M 1:25.000 liegt der Geltungsbereich iiberwiegend im
Bereich von fast ausschlieBlich Pararendzina aus Carbonatschluff (Loss).

Die Boden sind als mittel- bis tiefgriindig anzusprechen und iberwiegend durch intensive
landwirtschaftliche Nutzungen anthropogen stark tiberpragt.

Baubedingt wird die Flache verandert und dberschiissiger Oberboden abtransportiert oder nach
Mdglichkeit fiir die Gartengestaltung genutzt. Durch die Anlage der ErschlieBungsstraBen und der
Gebdude mit Garagen werden innerhalb der Nettobaufldche in den bisher nicht baulich genutzten
Bereichen ca. 1.000 m? dauerhaft versiegelt. Hinzu kommen entsprechende Stellplatzflachen, die
nur teilversiegelt werden sollen.

Durch die Wohnnutzung der geplanten Gebdude entstehen keine nennenswerten betriebsbedingten
Belastungen. VermeidungsmaBnahmen konnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehort eine
Begrenzung der versiegelten Flachen. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung.

Es sind auf Grund der Versiegelung Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu
erwarten.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN "FORST Il ERWEITERUNG" Gemeinde Moosthenning

SCHUTZGUT WASSER )

Im Geltungsbereich gibt es keine Oberflaichengewdsser. Uberschwemmungsgebiete fehlen. Der
stidostliche Bereich des Planungsgebietes liegt in einem wassersensiblen Bereich. Sonstige
wasserrechtliche Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Grundwasser:

Die stark wechselnden Sedimente des Tertidrs, die sich aus Schottern, Sanden, Schiuffen, Tonen
und Kalkmergeln zusammensetzen, sind in sehr unterschiedlichem MaBe wasserfiinrend.

Die Beeintrachtigungen des oberflichennahen Grundwassers durch menschliche Einfliisse
scheinen wegen des relativ groBen Filtervermdgens der Boden gering.

Im Vergleich zur bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung werden keine negativen Auswirkungen
auf das Grundwasser erwartet.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Klimatisch liegt das Planungsgebiet im Klimabezirk des Unterbayerischen Hiigellands. Die mittlere
Jahressumme des Niederschlags liegt bei 750-800 mm pro Jahr. In den Sommermonaten fallen
entsprechend dem kontinentalen Charakter des Klimas 2 — 3 mal so viel Niederschldge als in den
Wintermonaten. Es treten zum Teil ergiebige Gewitterregen auf. Die Jahresdurchschnitts-
temperaturen schwanken um 7,5 °C.

Auf Grund der starken Durchgriinung sind keine nennenswerten negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

SCHUTZGUT TIERE/PFLANZEN

Das Planungsgebiet wird derzeit iberwiegend landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt und hat
keine besondere Wertigkeit als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Hochwertige oder geschiitzte
Biotope fehlen. Da der naturnahe Vegetationsanteil im Gebiet trotz der geplanten Bebauung deutlich
zunehmen wird und der Flachenverlust als potentieller Lebensraum gering ist, wird mit
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit eingestuft.

Anlage- bzw. betriebsbedingt sind keine nennenswerten Umweltauswirkungen zu erwarten.
Lediglich wéhrend der Bauphase ist mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG)

Das Untersuchungsgebiet hat derzeit keine Bedeutung fiir die Naherholung. Es entstehen somit
durch die vorgelegte Planung keine Auswirkungen im Bereich der Erholungsfunktionen in der
Gemeinde Moosthenning.
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G.3

SCHUTZGUT MENSCH (LARMIMMISSIONEN / VERKEHR)

Larmimmissionen durch zusétzlichen Verkehr der zukiinftigen Bewohner sind relativ gering.

Der durch das Vorhaben magliche zusatzliche Individualverkehr wird als relativ gering
prognostiziert. Lediglich wéhrend der Bauphase ist mit erhohten L&rmimmissionen in der
Umgebung zu rechnen.

Lediglich wéhrend der Bauphase ist mit erhéhten Larmimmissionen in der Umgebung zu rechnen.
Beziiglich der leichten Zunahme des Individualverkehrs sind lediglich Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Das Gebiet wird derzeit durch die landwirtschaftlichen Nutzflachen geprdgt. Die umfangreichen
DurchgriinungsmafBnahmen sowie die Festsetzung der Wandhohe sorgen zusdtzlich dafiir, dass
eine negative Fernwirkung der geplanten Bebauung ausgeschlossen werden kann und ein
ausgewogenes Landschaftsbild entstehen wird.

Es werden daher nur Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit erwartet.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Hinweise auf Kultur- und Sachgiiter bzw. Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

Es ist jedoch nicht vollig ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet weitere oberirdisch nicht mehr
sichtbare und daher unbekannte Bodendenkméler befinden. Es wird deshalb darauf hingewiesen,
dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend dem
Landratsamt Dingolfing-Landau oder dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege geméas Art. 8 Abs.1-
2 DSchG zu melden sind.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die Flache wiirde bei Nichtdurchfiinrung des Vorhabens im Bereich der Freiflichen weiter intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden. Die griinordnerischen MaBnahmen konnten nicht umgesetzt
werden.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
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G.4

G.4.1

G.4.2

G.4.3

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
einschlieBlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Durch die Standortwahl werden keine hochwertigen bzw. geschiitzten Lebensraume in Anspruch
genommen. Die privaten Griinflichen im Siiden und Westen dienen der Eingriinung und der
Lebensraumverbesserung fir Tiere und Pflanzen. Zdune sind weitgehend ohne Sockel mit
Punktfundamenten zu errichten, um die Wanderwege der Kleinsduger weiterhin zu erhalten.

SCHUTZGUT BODEN UND WASSER

Zur Unterstiitzung des natiirlichen Wasserkreislaufes soll das anfallende Niederschlagswasser vor
Ort versickert bzw. zuriickgehalten werden oder wieder verwendet werden. Im Bereich der
Stellplatze und der Zufahrt sollen wasserdurchldssige Belagsarten Verwendung finden.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT
Die Eingriinung gewdhrleistet eine landschaftliche Einbindung des Vorhabens.

Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist nach

§ 18 BNatSchG (ber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des § 1 und 1a
BauGB zu entscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft sind danach in der Abwdagung zu beriicksichtigen; der Ausgleich ist innerhalb der
durch § 1a Abs. 3 BauGB zur Verfiigung stehenden Mdglichkeiten im Rahmen der Satzung zu
regeln.

Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fiir das gegensténdliche
Bebauungsplanverfahren erfolgt anhand des bayerischen Verfahrens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft* (BStMLU, 2. Auflage, Januar 2003).

Vereinfachte Vorgehensweise nach Ziffer 3.1 des Leitfadens

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.1 des Leitfadens ist bei dem
gegenstdndlichen Bebauungsplan nicht anwendbar. Somit kommt das Regelverfahren nach Ziffer
3.2 zur Anwendung.
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G.4.4

Regelverfahren nach Ziffer 3.2 des Leitfadens

Einstufung des Plangebietes vor Bebauung (Bestandsbeurteilung)

Der Untersuchungsraum kann hier auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes (GroBe ca.
5.292 m?) beschrdnkt bleiben, da vorhabensbezogene oder schutzgebietsspezifische
Beeintrachtigungen tber den Geltungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind (siehe Kapitel 2).
Ergebnis:

Das Plangebiet ist hinsichtlich der vorherrschenden Bedeutung als Flache geringer Bedeutung
(Kategorie 1) einzustufen.

Auswirkungen des Eingriffs:

Das Planungsgebiet mit einer GroBe von ca. 5.292 m? setzt sich derzeit wie folgt zusammen:

Bestehende Flachennutzung Flache in m2 (ca.)
Acker 5.292 m?
Gesamtflache, ca. 5.292 m?

Die Eingriffsflache ist entsprechend der Eingriffsintensitdt der Planung wie folgt zuzuordnen:

WA Flachen mit niedrigem bis mittleren Versieglungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ B, 0,2-0,5)
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Die zuldssigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermittelt und sollen dann
durch entsprechende Griin- bzw. Ausgleichsflachen ausgeglichen werden.

Insgesamt reduziert sich der Eingriffsbereich hinsichtlich seiner Beeintrdchtigungen auf eine Flache
von 5.292 m? als Gebietstyp B.

Nutzung Friche in m? Faktor nach  Ausgleichserfordernis/ -

Leitfaden fléche
WA | Grundstiicksflache mit
Freifiichen 1.241 m2 0,3 372 m2
WA Il Grundstucksflache mit ) »
Freiflichen und privaten Griinflichen 3.9 m 04 1438 m
StraB3e Planung 455 m2 0,3 137 m2
Gesamt Eingriffsflache 5.291 m2 1.947 m2
Gesamtflache Geltungsbereich 5.292 m?
Ausgleichsflache
Ausgleichsflache extern 1.947 m2 1,0 1.947 m2
Gesamtflache Ausgleich 1.947 m2 1.947 m2
Ausgleichsflachenbilanz + 0 m2

Festlegung der Kompensationsfaktoren

Kategorie | / Gebietstyp B — Spanne der Kompensationsfaktoren 0,2-0,5:

Aufgrund der geplanten VermeidungsmaBnahmen und der bereits bestehenden intensiven
landwirtschaftlichen Vornutzung erscheint im Bereich des Typs B | der Kompensationsfaktor 0,3
bzw. 0,4 bei WA 2 gerechtfertigt.

Ergebnis:

Nach den Ermittlungsgrundsétzen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht eine
Ausgleichsflache von 1.947 m? fiir das gegenstéandliche Bebauungsplanverfahren
erforderlich, die insoweit in die Abwagungsentscheidung einzustellen ist.

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN ~Am Kellenbach 21 84036 Landshut Seite 13



BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN "FORST Il ERWEITERUNG" Gemeinde Moosthenning

MaBinahmen und Standort des Ausgleichs
Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir das gegenstdndliche Satzungsverfahren wird extern
erbracht.

Der erforderliche Ausgleich wird iiber Fldchen des Okokontos kompensiert. Auf dem
Flurstiick FI.Nr. 323, Gemarkung Thirnthenning, Gemeinde Moosthenning wurde im Zuge
eines Radwegebaus ein Intensivgrinland zu einer Okokontofliche aufgewertet. Die
Renaturierung erfolgte bereits 2015. Die Ausgleichsfliche hat eine GesamtgroBe von
35.189 m?2 mit einem Aufwertungsfaktor von 1,0 bzw. 8,14 WP7m2. Davon wurden bereits
20.248 m? abgebucht.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN "FORST Il ERWEITERUNG"

Gemeinde Moosthenning

S

Abb.3: externe Ausgleichsflache FI.Nr. 323 (Gemeinde Moosthenning)

[

kokontof

dche - Entnahmen

(=1

a7

A

P4

‘ Geh- und Radweg 10.347 m?

Gemeindeverbindungsstrafe Schandorf 5.923 m?

\\ Geh- und Radweg Forst - Unterhollerau 386 m?
\ Bebauungsplan Forst | 3.295 m?

MafBinahme Flachen- | Wertpunkte- | Verbleibende Flache | Wertpunkte im
bedarf bedarf im Okokonto Okokonto

Bestehende Okokontofliche 35.189 m? -

Geh- und Radweg Moosthenning | 10.347 m? - 24.842 m? 202.208 WP

GemeindeverbindungsstraBe 9.923 m?2 | 48.213 WP 18.919 m2 153.995 WP

Schondorf

Geh- und Radweg von Forst bis 1.766 m2 | 14.373 WP 17.153 m2 139.622 WP

Unterhollerau

BP Forst | 3.978 m?2 | 32.381 WP 13.175 m? 107.241 WP

BP Forst Il 1.947 m? | 15.849 WP 11.228 m2 91.392 WP
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN "FORST Il ERWEITERUNG" Gemeinde Moosthenning

Okokontoflache - Entnahmen

\‘ Geh- und Radweg 10.347 m2

Gemeindeverbindungsstrafie Schondorf 5.923 m2

“ Geh- und Radweg Forst - Unterhollerau 386 m?
m Bebauungsplan Forst | 3.295 m?
m Bebauungsplan Forst 1l 1.307 m?

Abb. 4: Entnahmen aus der externen Ausgleichsfldche

Zusammenfassung

Mit der festgesetzten MaBnahme auf der externen Ausgleichsfliche erfolgt die erforderliche

Aufwertung von Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild) in
Kategorie II.

Insgesamt stehen also durch die geplanten MaBnahmen 1.947 m2 zur Verfiigung. Abziiglich des
notwendigen Ausgleichsflichenbedarfs fiir das geplante Wohngebiet in Hohe von 1.947m?2 kann
das Eingriffsvorhaben als vollumfénglich ausgeglichen gesehen werden.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT
BEBAUUNGSPLAN "FORST Il ERWEITERUNG" Gemeinde Moosthenning

G.5 Alternative Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurden bereits verschiedene Standorte fiir die
Entwicklung von Wohngebieten gepriift. Bei Vorgesprachen mit maoglichen Nutzern und den
zusténdigen Behorden wurden im Detail unterschiedliche Varianten intensiv gepriift.

Der jetzt vorliegende Entwurf mit seiner ErschlieBung von Osten durch Verlangerung der Strafe
,Hangleite*, hat sich als einzig realisierbare Variante herauskristallisiert.

G.6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als Grundlage
fir die verbal argumentative Darstellung und der Bewertung sowie als Datenquelle wurden der
Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan der Marktgemeinde Reisbach sowie Angaben der
Fachbehdrden verwendet.

G.7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Grund der geringen Umweltauswirkungen in den einzelnen Schutzgitern werden keine
gesonderten UberwachungsmafBnahmen fiir notwendig erachtet.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT

BEBAUUNGSPLAN

"FORST Il ERWEITERUNG"

Gemeinde Moosthenning

G.8 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Fir die geplante bauliche Entwicklung wurde ein Standort am siidwestlichen Ortsrand von Forst
gewdhlt. Die Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Somit sind keine wertvollen
Lebensrdume betroffen. Es sind umfangreiche AusgleichsmaBnahmen vorgesehen. Differenzierte
VermeidungsmaBnahmen minimieren den naturschutzrechtlichen Eingriff. Verbleibende Eingriffe
aus dem Bereich der ErschlieBung und der einzelnen BaumaBnahmen sollen (iber externe
Ausgleichsflachen ausgeglichen werden. Griinordnerische MaBnahmen starken die Qualitdt und die
landschaftliche Einbindung der GesamtmaBnahme.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut

Baubedingte

Anlagenbedingte

Betriebshedingte

Ergebnis

Boden

Wasser

Klima/Luft

Tiere und Pflanzen
Mensch (Erholung)
Mensch

(Larmimmissionen)

Landschaft

Kultur- und Sachgiiter

Auswirkungen

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit
Keine

Erheblichkeit

Mittlere
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Auswirkungen

Geringe — mittlere
Erheblichkeit
Keine Erheblichkeit
Keine Erheblichkeit
Geringe
Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit
Keine Erheblichkeit
Geringe
Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Auswirkungen
Geringe
Erheblichkeit
Keine Erheblichkeit
Keine Erheblichkeit
Geringe
Erheblichkeit
Keine Erheblichkeit
Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Keine Erheblichkeit

Gering - mittel

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Gering — mittel
Keine
Erheblichkeit
Gering

Gering

Keine
Erheblichkeit

Beschluss It. Gemeinderatssitzung

vom 21.02.2017

(Buirgermeister)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan fiir ein Allgemeines Wohngebiet ,Forst II“ mit integriertem Griinordnungsplan
Gemeinde Moosthenning, Gemarkung Lengthal

1.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch -BauGB-

neu gefasst am 23.09.2004

zuletzt geandert am 24.10.2015

Baunutzungsverordnung -BauNVO-

neu gefasst am 23.01.1990

zuletzt geandert am 11.06.2013

Bayerische Bauordnung -BayBO-

neu gefasst am 14.08.2007

zuletzt gedndert am 14.07.2015

Planzeichenverordnung -PlanzVO-

in der Fassung vom 18.12.1990

zuletzt gedndert am 22.07.2011

Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -NWFreiV-

in der Fassung vom 1.1.2000, zuletzt gedndert durch Verordnung zur Anderung der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom 01.10.2008.

Es gilt die Bayerische Bauordnung —BayBO- in der jeweils gliltigen Fassung.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)

vom 29.07.2009, in Kraft getreten 01.03.2010, zuletzt geandert am 08.09.2015

Gesetz lber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur
(Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23.02.2011, in Kraft getreten 01.03.2011.

GELTUNGSBEREICH (§ 9 Abs. 7 BauGB)
siehe Planeintrag
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)

Nutzung Grundflachenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ
§17i.V.m § 19 BauNVO § 17.i.V.m. § 20 BauNVO0

WA 1 max. 0,35 max. 0,80

WA 2 max. 0,5 max. 1,0

ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA 1: Zuldssig sind Einzelhduser mit bis zu 2 Wohneinheiten (2 WE)
WA 2: Zuléssig sind Einzelhduser mit bis zu 6 Wohneinheiten (6 WE)

GEBAUDE

Fassadengestaltung:
Nicht zuldssig sind reflektierende Oberflachen sowie Signal- und Leuchtfarben.
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Dachformen und -ausrichtung:
Zulassig sind:

Satteldach SD

Walmdach WD

Pultdach PD

Dachdeckmaterial:
Zuldssig sind:  rote, braune, graue und schwarze Dachdeckungen in Ziegel- oder Blech-
Ausfiihrung, nichtspiegelnd

Hdhe baulicher Anlagen:
Wandhohe: max. 6,50 m, bei Pultddchern gilt die untere Wandhohe.

Firsthéhe: max. 9,50 m

Wandhdhe / Firsthohe (Definition):
Der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzte Wandhohe/Firsthohe ist die Geldndeoberkante talseits.
Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante Dachhaut.

Garagen und Nebengebéude

Garagen und Nebengebdude sind grundsétzlich dem Hauptgebdude, bei Grenzstandigkeit der
Nachbargarage anzupassen. Vor den Garagen sind Stellpldtze mit einer Tiefe von 5,5 m vorzusehen.
Je Wohneinheit sind 2 Stellpldtze nachzuweisen.

6. GELANDEGESTALTUNG
Die geplante Bebauung ist der bestehenden Gelandeform anzupassen.
Zuldssig ist die Aufschiittung bzw. Abgrabung des natirlichen Geldndes bis zur Oberkante der
ErschlieBungsstrale.
Alle Aufschittungen und Abgrabungen diirfen zu keinerlei negativen Auswirkungen auf die zum
Bauzeitpunkt bestehende Oberflachenentwdsserung filhren. Es sind von den Bauherren jeweils
geeignete MaBnahmen zu treffen.
In den einzureichenden Bauvorlagen sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten
Geldndehdhen darzustellen.
Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von 0,5 m Meter, gemessen ab natiirlicher Geldndeoberkante,
zulassig. Sie sind in den einzureichenden Bauvorlagen darzustellen.

1. EINFRIEDUNGEN
Zuldssig sind Zaune bis max. 1,5 m Hohe (iber StraBenoberkante bzw. Geldndeoberkante.
Einfriedungen sind grundsétzlich sockellos zu errichten.

8. GRUNORDNUNG
Der Umfang einer Pflanzbindung fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ergibt sich aus den Plandarstellungen. Die dort getroffenen Aussagen sind bindend.
Verschiebungen und Anpassungen sind zulssig.

Griinflachen

Die Bepflanzung (Gehdlze) hat sich an der potentiellen natiirlichen Vegetation (siehe Artenliste) zu
orientieren.

Es sind standortheimische Pflanzen bzw. standortheimisches Saatgut zu verwenden. Auf die
Verwendung von Gehélzen gebietseigener (autochthoner) Herkuntft ist zu achten.
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Einzelbdume
GeholzgréBe:  Sol. mind. 3 x. v. STU 14-16 m.B.

Obstbdume

GeholzgroBe:

Sol. mind. 3 x. v. STU 8-10 0.B.

Innerhalb der gebdudenahen Griinflachen sind zudem standortgerechten Ziergehdlzen zuldssig.

Je privatem Grundstiick ist ein Einzelbaum als ,Hausbaum® (siehe Artenliste) zu pflanzen.

Artenliste (Gehdlze)

Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne

Quercus robur Stiel-Eiche

Robina pseudoaccia Gewaohnliche Robinie
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Obstbdume, alle Arten, vorzugsweise Hochstdmme

Straucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
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Oberflachenwasser

Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem. Die Versickerung des Niederschlagswassers ist nicht
maglich. Fir das Riickhaltekonzept sind auf den Grundstiicken Zisternen mit einem Nutzvolumen
von 5 m2 und einem Riickhaltevolumen von 4 m3 vorgesehen Im Rahmen der ErschlieBungsplanung
ist ein entsprechendes Niederschlagswasserkonzept geplant und mit dem WWA Landshut
abgestimmt.

Fir die Versickerung des Oberflaichenwassers der offentlichen Verkehrsflachen dienen die geplanten
Riickhalteeinrichtungen im Bereich der Griinflichen.

Im Abwasserplan ist insbesondere die Oberflichenentwédsserung mit den entsprechenden
Rickhalte- und Versickerungsflachen detailliert aufzuzeigen.
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11.

HINWEISE

Bodenversiegelung
Eine Bodenversiegelung ist auf dem privaten Grund so weit wie mdglich zu vermeiden.
Es sind wasserdurchlassige Belagsmaterialien zu verwenden.

Hangwasser

Es wird auf die Maoglichkeit hingewiesen, dass bei Starkregenereignissen Oberflaichenwasser
(Hangwasser) bzw. Schichtwasser anfdllt. Bei den einzelnen Bauwerken sind ggf. entsprechende
Schutzvorkehrungen zu treffen, bzw. die Geldndegestaltung auf den jeweiligen Grundstiicken ist
entsprechend anzupassen.

Abstandsflachen
Es gelten die gesetzlichen Regelungen der BayBO in der aktuellen Fassung.

Firstrichtung
Die Firstrichtung ist frei wahlbar, jedoch immer parallel zur ldngeren Gebéudeseite.

Denkmalschutz

Im Planungsgebiet befindet sich kein Bodendenkmal.

Es ist jedoch nicht véllig ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden.

Beziiglich des Auffindens eventueller Bodendenkmadler wird auf die Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehorde gemaB Art. 8 Abs.1-2
DSchG hingewiesen.

Art 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zu Anzeige verpflichtet
sind auch die Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeit
befreit.

Art 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstiande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Auf die gemdaB Art. 7 DSchG bestehende Erlaubnispflicht wird hingewiesen.

Das zu Uberplante Geldnde ist wegen der Nédhe zu Bodendenkmélern eine archéologische
Verdachtsflache. Der Uberplanung kann nur zugestimmt werden, wenn mindestens 4 Wochen vor
ErschlieBungsbeginn die Flachen der ErschlieBungsstrae und evil. in den benachbarten Fldchen in
Suchstreifen mit ca. 7 m Abstand per Bagger mit Humusschaufel der Oberboden auf Kosten des
Antragstellers abgetragen wird. Die Kosten fiir die evil. notwendig werdende digitale Vermessung
und die archdologische Untersuchung werden von der Gemeinde nicht {bernommen. Bei
Feststellung von archdologischen Befunden muss die Untersuchungsfliche erweitert und die
Befunde tachimetrisch durch eine Fachfirma vermessen und anschlieBend untersucht werden. Die
MaBnahmen gehen zu Lasten des Verursachers. Der Humusabtrag hat mindestens 6 Wochen vor
dem Baubeginn zu erfolgen und muss rechtzeitig bei der Kreisarchéologie Dingolfing-Landau
angezeigt werden. Der Oberbodenabtrag kann von der Kreisarchéologie beobachtet werden. Vor den
Erdarbeiten ist von der Unteren Denkmalschutzbehorde eine Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis
anzufordern.
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Verwendung von Pestiziden
Auf eine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln und Bioziden im Gartenbereich ist so weit wie
irgend mdglich zu verzichten.

Immissionen aus der Landwirtschaft

Ortsublichne Geruch-, Ldrm- und Staubimmissionen, die auf in der Né&he befindliche
landwirtschaftliche Betriebe und/oder angrenzende landwirtschaftliche Nutzfliche zuriickzufiihren
sind, sind hinzunehmen

Brandschutz

Es muss eine Zufahrtsmdglichkeit zu den geplanten Objekten fir Feuerwehrfahrzeuge (auch
GroBfahrzeuge) und den Rettungsdienst gesichert und jederzeit frei befahrbar sein.

Die Richtlinien ,Flachen fiir die Feuerwehr sind einzuhalten.

Die Wasserversorgung, sprich die Wasserleitung ist bei Wohngebieten (WA) so auszulegen, dass
bei gleichzeitiger Benutzung von 2 nédchstgelegenen Hydranten, ein Fordersystem von mindestens
800 I/min — 1600 I/min dber 2 Stunden bei einer Férderhohe von 4 bar erreicht wird (s. Technische
Regel DVGW, Arbeitsblatt W 405).

Die Hydrantenleitungen sind mdglichst als Ringleitung auszubauen. Der Abstand der Hydranten
untereinander soll nicht groBer als 150 m sein. Uberflurhydranten sind den Unterflurhydranten
vorzuziehen.

Energieversorgung

Die elektrische ErschlieBung der neu geplanten Gebdude ist durch Erweiterung des bestehenden
0,4-kV-Niederspannungsortsnetzes der nahegelegenen Trafostation Forst | sichergestellt und erfolgt
durch Erdkabel.

Die Verkabelung der Hausanschliisse erfordert die Herrichtung der ErschlieBungsstraBen und
Gehwege wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden konnen. Es
wird auf die Bestimmungen des § 123 BauGB verwiesen, wonach die ErschlieBungsanlagen bis zur
Fertigstellung der anzuschlieBenden baulichen Anlagen benutzbar sein sollen. Werden Gebdude
vorzeitig errichtet, lasst sich der Stromanschluss nur provisorisch erstellen. Die dadurch
entstehenden Mehrkosten miissen vom Baulasttrager der StraBe als Verursacher iibernommen
werden.

Zur Versorgung des Baugebietes sind Niederspannungserdkabel und Verteilerschranke erforderlich.
Fiir die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den 6ffentlichen Fldchen ist die Richtlinie fiir
die Planung DIN 1998 zu beachten.

Das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”,
herausgegeben von der Forschungsanstalt fir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zéhlen auch das Pflanzen von Bdumen und
Strauchern, ist eine Abstandszone von 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist das nicht
maglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmaBnahmen
durchzufiihren. Hierzu verweist die Bayernwerk AG auf das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir
StraBen- und Verkehrswesen.

Im gesamten Planungsbereich sind bereits 20 kV-Mittelspannungs- sowie 0,4 kV-
Niederspannungserdkabel verlegt. Um Unfdlle und Kabelschdden zu vermeiden, ist vor allen
Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zéhlen auch das Pflanzen von Badumen und Strauchern, eine
Planauskunft bei der Bayernwerk AG einzuholen.

Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elekiro Textil Feinmechanik fiir
elekirische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen
sind einzuhalten.

Vor Beginn der Erdarbeiten ist eine Planauskunft einzuholen.
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Telekommunikation

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekommunikationslinien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor
diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer Telekommunikations-Infrastruktur durch einen Anbieter auf die Errichtung eines
eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Biirger mit Universaldienstleistungen nach § 78
TKG wird sichergestellt.

Eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom ist aus wirtschaftlichen
Grinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung maglich.

Es ist daher folgendes sicherzustellen:

Fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet muss eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege maglich sein.
Eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen ist vorzunehmen und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir StraBenbau und
Leitungsbau hat durch den ErschlieBungstréger zu erfolgen.

Dem Vorhabentrdger soll auferlegt werden, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan
aufstellt und mit der Telekom unter Berlicksichtigung der Kabelbestellung, Kabelverlegung,
Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden konnen. Fir die
BaumaBnahme der Telekom wird eine Vorlaufzeit von 4 Monaten ben6tigt.

Eine Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur auBerhalb des Plangebietes kann, aus
wirtschaftlicher Erwagung heraus, auch in oberirdischer Bauweise erfolgen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989
zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

21.02.2017
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BEBAUUNGSPLAN "FORST Il ERWEITERUNG" MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

W TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Artenliste (Gendlze) Bpergliei\(lte.rsohrgugg hlieB d lanten Gebdude ist durch Erweit d
. ie elektrische ErschlieBung der neu geplanten Gebdude ist durch Erweiterung des .
Baume: i i
Bebauungsplan fiir ein Allgemeines Wohngebiet ,Forst Il mit integriertem Griinordnungsplan Acer campestre Feld-Ahorn g;sggrgeensﬂgnt Sr,]éé-l;\ﬁ/fbl?gf%Zr;%agréjknagbsec;rtsnetzes dernahegelegenen Trafostation Forst | UBERSICHTSPLAN .
wail o Gemeinde Moosthenning, Gemarkung Lengthal ﬁgg; Bls.a(;[ﬂgglpdlg’fanus Eglrgmgm Zur Vers_orgur]g Qes Baug_ebietes .sind Ni.ederspannungserdkapel ung Ver‘geilerschrinke AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
1. RECHTSGRUNDLAGEN Betula pendula Hange-Birke erft:jrdeghcﬁ.l Fur]EjleéJnt;lrbrmgurlljgiN(1|1eSg%Le|tgngeﬁ und Anlagen in den 6ffentlichen Flachen 48. ANDERUNG
Carpinus betulus Hainbuche ist die Richtlinie fiir die Planung zu beachten.
0,35 Baugesetzbuch -BauGB- Fraxinus excelsior Gemeine Esche Die Verkabelung der Hausanschliisse erfordert die Herrichtung der ErschlieBungsstraBen
neu gefasst am 23.09.2004 Prunus avium Vogel-Kirsche und Gehwege wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt
GRZ | GFZ zuletzt geandert am 24.10.2015 Pyrus pyraster Wild-Birne werden konnen. Es wird auf die Bestimmungen des § 123 BauGB verwiesen, wonach die
WH max. Baunutzungsverordnung -BauNVO0- Quercus robur Stiel-Eiche ; : . . . o
6.5 m neu gefasst am 23.01.7990 Robina pseudoaccia Gewshnliche Robinie ErschlleBung_sanIagen bis zur Fe@gstellung _Qer a_nzuschll!eBen(_jen baulichen Anlagen
0 gg/‘;’ngﬁhn_%m zBuIetz‘g g?]éngert ann 11'02'2031 63 Sorbus aria Echte Mehlbeere benutzbar.selp sr(l)llen. ’Y\llfrden ISﬁ.ebagdg vorr]zemgt etrr;]chtgt, Iasl\s/lt ﬁl(;(h (tier Strqmanschluss
" ayerische Bauordnung -BayBO- Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche nur provisorisch erstellen. Die dadurch entstehenden Mehrkosten miissen vom
neu gefasst am 14.08.2007 Tilia cordata Winter-Linde Baulasttrager der StraBe als Verursacher iibernommen werden.
zuletzt geandert am 14.07.2015 Obstbdume, alle Arten, vorzugsweise Hochstamme Bei allen mit Erdkabeln verbundenen Arbeiten, dazu zéhlen auch das Pflanzen von Baumen
Pla:jnzechhenverordnu1ng 1‘2""1‘%2%0' . und Strduchern, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten.
100m2 IZTJle?Zr’[ ggggggnvgnr? 99072011 gg;]ll']‘;h;ras Kornelkirsche Ist das nicht moglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit der
00m2 95 Niederschlagswasserfreistellungsverordnung —NWFreiV- ) Comnus sanguinea Roter Hartriegel Bayernwerk AG geelgngtel SchutzmaBnahmen durchzufiihnren. Das "Merkblatt ber
in der Fassung vom 1.1.2000, zuletzt gedndert durch Verordnung zur Anderung der Corylus avellana Gemeine Hasel Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der
6m2 WA 1 Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom 01.10.2008. Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Forschungsanstalt fiir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.
Es gilt die Bayerische Bauordnung —BayBO- in der jeweils giiltigen Fassung. Rhamnus frangula Faulbaum Im gesamten Planungsbereich sind bereits 20 kV-Mittelspannungs- sowie 0,4 KV-
95%6529“8?2'}')%%‘r?r?rk‘igzﬁuggtréigﬁ%"1“8235’8'3689Zﬁg{}‘t’%Z%ﬁggﬁcgﬁﬁzgg%egugﬁPé“atSChG) Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose Niederspannungserdkabel verlegt. Um Unfalle und Kabelschéden zu vermeiden, ist vor allen
YUY, J9.cU U, - Rosa rubiginosa Wein-Rose i i i ; 5
Gesetz liber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Salix capr%a Sal-Weide m't.. Erdarbeﬁenl verbundenen Arbeiten, dazy zahle__n auch das Pflanzen von Bau.men und
455m Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23.02.2011, in Kraft getreten Sambucus racemosa Trauben-Holunder Strduchern, eine Planauskunft vom Zeichenbiro der Bayernwerk AG einzuholen
01.03.2011. Sambucus nigra Schwarzer Holunder (I?Ianau__sk.unft-AItdorf@ba_;_/ernwerk.de).. .
7183 987m? Viburnum lantana Wolliger Schneeball Die gultigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro  Textl
m 2. GELTUNGSBEREICH (§ 9 Abs. 7 BauGB) Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball Feinmechanik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin
WA 2 : : aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.
siehe Planeintrag Oberflachenwasser o . . Telekommunikation
3. ARTUND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Tachia 2u vereioker £3 wird aine deaentrele Rickhaltong auf den soginen Grinticken o matonalinen e Baugebie, 16 nach Aueaanedisser brifing anrd e Torom
: : angestrebt. ; : ; : SH ainb ol :
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) i Die Grundstiicke im Baugebiet werden mit Drosselzisternen ausgestattet, die Abfliisse bis eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei
Nutzung Grundflachenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ i _iahri sndi i tarfi einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer Telekommunikations-Infrastruktur
n . zu einem 5-jahrigen Regen vollstandig zurlickhalten und gedrosselt an den weiterfiihrenden
17 i.V.m § 19 BauNVO0 § 17.i.V.m. § 20 BauNVO0 i are iani i 5 durch einen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgun
WA2 I § Kanal abgeben, Bei groBeren Starkregenereignissen erfolgt eine Ddmpfung der g g : gung
o WA 1 max. 0,35 max. 0,80 Abflussspitze. der Biirger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt. Im
N @ WA 2 max. 0,9 max. 1,0 Fir die Versickerung des Oberflachenwassers der offentlichen Verkehrsfldchen dienen die Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
N 0,50 geplanten Rickhalteeinrichtungen im Bereich der Griinflachen. geplanten BaumaBnahmen moglicherweise beriihrt werden. Bei der Planung und
\”\D GRZ | GFZ 4. ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Im Abwasserplan ist insbesondere die Oberflichenentwésserung mit den entsprechenden Eg:g#;;?htrwgrgndagﬁg Eﬂtgﬁ?é?:éhdeaf/zggf eulr_]m|gzsnKlzgltjt\)/:;ar;%?;ev:egﬂtreghrré?: S-'reer;e%vr\;
. oom WA 1: Zulassig sind Einzelhauser mit bis zu 2 Wohneinheiten (2 WE) Riickhalte- und Versickerungsflachen detailiert aufzuzeigen. ist nur be?Ausnutzljng aller Vortelle giner koordinerten ErschlieB?Jng maglich
N\ 4 . .
N 4 0 gg/W[a))/(i’D: 95m WA 2: Zuléissig sind Einzelhduser mit bis zu 6 Wohneinheiten (6 WE) 11. HINWEISE Es ist daher fo|gendes sicherzustellen:
° 5 GEBAUDE Bod etel Fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet muss eine
G ' odenversiegelung . . . : ngehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege
\ Eine Bodenversiegelung ist auf dem privaten Grund so weit wie mdglich zu vermeiden. unget e, unerrgentione | rele TARZLN un™g X g
D Fassadengestaltung: Es sind wasserdurchlassige Belagsmaterialien zu verwenden. moglich sein. Eine rechtzefige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und: der
g / Nicht zuléssig sind reflektierende Oberflichen sowie Signal- und Leuchtfarben. Dimensionierung der Leitungszonen ist vorzunehmen und eine Koordinierung der
o TiefbaumaBnahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau hat durch den ErschlieBungstrager zu
s Hangwasser . o , . - . . N :
> Dachformen und -ausrichtung: Es wird auf die Moglichkeit hingewiesen, dass bei Starkregenereignissen erfolgen. Dem Vorhabentrager soll auferlegt werden, dass dieser fiir das Vorhaben einen
M 1:1.000 Zuldssig sind: gggﬁég?hgﬂggfggﬁe(ﬁ daen%\(’:vr?g’fz?/rc))r%muﬁgglrlcgmﬁgf?grrl agﬁl,'t'd?eeb%?gnﬁ'géglsqgﬂu%%“ﬁrgg2 Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit der Telekom unter Beriicksichtigung der
PLANLICHE FESTSETZUNGEN \?\?ﬂﬁlﬂg‘éﬂ \?VDD jeweiligen Grundstiicken ist entsprechend anzupassen. Die Grundstiicke im Baugebiet Kabelbestellung, Kabelveriegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig
Pultdach PD werden mit Drosselzisternen ausgestattet, die Abfliisse bis zu einem 5-jahrigen Regen eingeleitet wg_rgien konnen. Fir die BaumaBnahme der Telekom wird eine Vorlaufzeit von 4
1 :""E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes vollgténdi% ZliJ(rl'JCkhaIten und ger?rlosselt aIlJn defn weJterfAug]fqenden KarEI a\}\tl)gebena (Ij?,ei Monaten bendtigt.
: _ groBeren Starkregenereignissen erfolgt eine Ddmpfung der Abflussspitze. Am Westrand des Eine Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur auBerhalb des Plangebietes kann,
2 A..t-d--b- 'I hen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNV0) ?ﬁggg%cgmgterrgt braune, graue und schwarze Dachdeckungen in Ziegel- oder Blech- 3353#5’#?533 Vg)igg e'c%‘@?ﬁ?iﬁ?ﬁ@%ﬁé’é? Sé%gmzdgr?r ?Eagrrkéﬁ?eeﬂﬁé‘%'grl'\ii%?n?éh‘éf Eiggftuut?g aus wirtschaftlicher Erwagung heraus, auch in oberirdischer Bauweise erfolgen.
. Art der baulichen Nutzun S.2Nr. 1, s. 1 BauGB, is au iy : - i i i it ai
g Ausfiihrung, nichtspiegelnd Starkregenereignissen in den Grinstreifen, in dem sich ein Einlaufbauwerk befindet, das In _allen StraBt_e_n t.)ZW' Gehyvegen sind_geeignete 1_md_ aus_re_mhende Trassen .m'.t einer
2 1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ] : _ Niederschlagswasser bis zu einem HQ 100 aufnehmen soll. Die Ableitung erfolgt iiber einen Leitungszone fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich
aE Hohe baulicher Anlagen: _ ) o ) neu zu erstellenden Kanal im Quellenweg zum Forster Graben. geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstrandorte und unterirdische Ver-
Wandhohe:  max. 6,50 m, bei Pultddchern gilt die untere Wandhohe g « .
3. MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0) : - 0, , : Abstandsflichen und Entsorgungsanlqgen _ der Forschungsgesellschaft_fur StraBen- und Verkehrsweser_l,
Firsthdhe: max. 9,50 m Es gelten die gesetzlichen Regelungen der BayBO in der aktuellen Fassung ﬁusg?]b? 1989'd EES st swhe(rjzus}elllel? ’ dass-f urch |q|g Bau ?pglarr]]_z%ngen dgr Bau, die
31 Nutzungsschablone ’ ' nterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
1% 1 1 Art der baulichen Nutzung 2 Zahl der Vollgeschosse Wandhdhe / Firsthohe (Definition): Firstrichtung BEBAUUNGSPLAN
EAE g (B;RZ Grundflachenzahl g SVFZ gﬁgﬁho(wlf_llé)ichenzarg " Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzte Wandhohe/Firsthéhe ist die Geldndeoberkante Die Firstrichtung ist frei wahlbar, jedoch immer parallel zur langeren Gebaudeseite. ‘@
auweise andnone . Mmax. o,oum talseits.
Pl Firsthohe (FH):  max. 9,50 m bei SD/WD/PD Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante Dachhaut. Denkmalschutz VERFAHRENSYERMERKE 5y FORST II ERWEITE RU N G
Im Planungsgebiet befindet sich kein Bodendenkmal. )
Garagen und Nebengebaude Es ist jedoch nicht véllig ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr IV"T INTEGRIERTEM GRU NORDNU NGSPLAN
4. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der Gebéude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0) Garagen und Nebengebdude sind grundsitzlich dem Hauptgebaude, bei Grenzstandigkeit sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. 1. Aufstellungsbeschluss:
4.1 mmemmas  Baugrenze Sgﬁzﬂggngﬁrgarage anzupassen. Vor den Garagen sind Stellpldze mit einer Tiefe von 5,5 m Beziiglich des Auffindens eventueller Bodendenkméler wird auf die Meldepflicht an das Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.02.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
' Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen Bayerische Landesam’[sﬂjrG Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde Der Aufstellungsbeschluss wurde gemédB § 2 Abs. 1 BauGB am 05.02.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. N
, ' gemaB Art. 8 Abs.1-2 DSchG hingewiesen.
42 0 offene Bauweise 6 GELANDEGESTALTUNG 2. Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit und Tréger offentlicher Belange:
) . : , . Art 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der
9. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Die geplante Bebauung ist der bestehenden Gelandeform anzupassen. Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zu Die Beteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 07.03.2016 bis 08.4.2016
y — : gg'raéfs'%h'ﬁé&%gﬁ‘é‘;?gggﬂung bzw. Abgrabung des natiirlichen Gelandes bis zur Oberkante ﬁnzeigehverpflicr(ljt%t SiEd aucdh df&a bEigen’ﬂ'J(rjner uréd de; Bedsitz?r r(lieshGt;undsb’[ijc;l'{s, sowie der durchgefilhrt
: rschlieBungsstrafie - - ; . . , . . nternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
Alle Aufschittungen und Abgrabungen diirfen zu keinerlei negativen Auswirkungen auf die der Verpflichteten befreit die iibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund 3. Beteiliqung der Behdrden und sonstiger Tréiger difentlicher Belange:
6. Griinflsichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) ,ZeUf%,%augglgpuef][gtl\%g%tegﬁ%%e Ob?rr(falfe]lcghenentwasserung fiihren. Es sind von den Bauherren %efﬂhrt rElaben,dauf(gj;runti eineds A{\bgitsvl;arpaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
JEWEIIS geeign n nzu n. nternehmer oder den Leiter der Arbeit befreit. Die Beteiligung geméB § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 07.03.2016 bis 08.04.2016 durchgefiihrt.
6.1 rivate Griinfliche In den einzureichenden Bauvorlagen sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Art 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
' P Gelandehohen darzustellen. ) o von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere 4. Auslegung: GEMEINDE: ~ MOOSTHENNING
7. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, gzulgznrggggg;kasr:?ed ZBESSZIS gilg eSrIn(;-I i?lhgenvgir:]Zl(J)r’esiCf:gnd“gﬁtgguvgoﬁ’rlgggrs]e(;]argl?stglleg:ljrIICher RSFi((irigagllz(rzrrllgézgﬁh%r%es\éohgPi)refsr%%g)l;[doedElr’lg:JebE?Sr;j[)sfﬁz[:th[nvgirddeli"|i|A1rgbee\ll\}i%nsgr?Staﬁ6t. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.05.2016 wurde gemdB § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom KREIS: DINGOLFING-LANDAU
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ’ ' ' Das zu Uberplante Gelinde ist wegen der Nahe zu Bodendenkmalern eine archéologische 01.12.2016 bis 05.01.2017 Gffentiich ausgelegt. o REG.-BEZIRK: NIEDERBAYERN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 7. EINFRIEDUNGEN Verdachtsfldche. Der Uberplanung kann nur zugestimmt werden, wenn vor der Uberbauung
Zuldssig sind Zaune bis max. 1,5 m Hohe iiber StraBenoberkante bzw. Geldndeoberkante. die Flachen der ErschlieBungsstra3e und evtl. in den benachbarten Flachen in Suchschnitten 5. Satzung:
71 Planung Einfriedungen sind grundsatzlich sockellos zu errichten. per Bagger mit Humusschaufel der Oberboden auf Kosten des Antragstellers abgetragen
wird. Die Kosten fiir die evtl. notwendig werdende digitale Vermessung und die Die Gemeinderat hat mit Beschluss vom 25.07.2017 den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO
7.1.1 @ Einzelbaum zu pflanzen 8. GRUNORDNUNG archaologische Untersuchung werden von der Gemeinde nicht (bernommen. Der als Satzung beschlossen.
Der Umfang einer Pflanzbindung fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen g%wtgg%tgragbe?at drgrmd?(Srzeiggrc?lé\éYggigen [;/i(r)ng;o(ljf?rrng-llaa%g%gIngné%zgigglg?/{/]erlégg Moer 6. Genehmicun
PLANLICHE HINWEISE Eﬁ]%fé?ﬂjzu\?gr%%hﬁg%'g}]gsé%huﬁgsAgggsz{?r?gggsgﬂgjrzlgfans'si%'e dort getroffenen Aussagen sind Oberbodenabtrag kann von der Kreisarchéologie beobachtet werden. Vor den Erdarbeiten ist
' ' von der Unteren Denkmalschutzbehérde eine Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis Eine Genehmigung des Bebauungsplanes ist geméB § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich.
: : - fordern.
8. Senstige Planzelchen Griinflachen .. | | . o neoree - 7. Musgefertigt PLANVERFASSER:
) Die Bepflanzung (Gehdlze) hat sich an der potentiellen natirlichen Vegetation (siehe Verwendung von Pestiziden
81 —————- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Artenliste) zu orientieren. o Auf eine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln und Bioziden im Gartenbereich ist so weit
o Es sind standortheimische Pflanzen bzw. standortheimisches Saatgut zu verwenden. Auf wie irgend maglich zu verzichten. Gemeinde MOOStNENNING,.............ovoveeeeeeese
82 _ 415  Hohenlinien die Verwendung von Geholzen gebietseigener (autochthoner) Herkunft ist zu achten. —
Immissionen aus der Landwirtschaft e — S R
8.3 [ -~ - | Flachen fiir Anlieger Einzelbaume Ortsiibliche Geruch-, Larm- und Staubimmissionen, die auf in der Nahe befindliche 1 Birgermeister e e e
GeholzgroBe:  Sol. mind. 3 x. v. STU 14-16 m.B. landwirtschaftliche ~ Betriebe ~und/oder angrenzende landwirtschaftliche Nutzfldche HORERET LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
9. Kartenzeichen fiir die Bayerischen Flurkarten Grenzpunkte, Grenzen und Beschriftung obsth zuriickzuftihren sind, sind hinzunehmen 8. Inkratireten: STEFAN LANGST
stbaume —
9.1 Flurstiicksnummer GehdlzgroBe: BraNdSChlﬂZ o . _ ) Der Bebauungsplan wurde am .............. gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan DIPL.-ING. LANDSCHAFTSARCHITEKT UND STADTPLANER xE s rc"f‘k
145 Sol. mind. 3 x. v. STU 8-10 0.B. Es muss eine Zufahrtsmaglichkeit zu den geplanten Objekten fur Feuerwehrfahrzeuge (auch ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs.3 und 4, 214 und 215 BauGB wird hingewiesen. Landschaftsplanung + Bauleitplanung + Freianlagen-+ 0ffanlagen Geografische iforrnalionasysterd
0. o Grensstein grol%famrzleuge) Elnd r?enfRetéungsdiensthgesichdert undhjelderzeit frei befahrbar sein. planting planng gen-+pojlaniag grafischedn W i
' 5 infl3 i i 5 ie Richtlinien ,Flédchen fiir die Feuerwehr® sind einzuhalten. Gemeinde MOOSHNENNING, ....vevvvoveeeeeeeeeceeee e, AM KELLENBACH 21 3 i
i Img;f;%b der gebdudenahen Grinfldchen sind zudem standortgerechten Ziergenolzen Die Wasserversorgung, sprich die Wasserleitung ist bei Wohngebieten (WA) so auszulegen, | " 1. Biirgermeister D- 84036 LANDSHUT-KUMHAUSEN T
9.3 /T/ Flurstiicksgrenze ' dass bei gleichzeitiger Benutzung von 2 nichstgelegenen Hydranten, ein Fordersystem von Telefon +49 87155751 Fax +49 871 55753 N s £
: Lot ain Ei “ (o : mindestens 800 I/min — 1600 |/min Gber 2 Stunden bei einer Forderhohe von 4 bar erreicht i : : _ ) - info@laengst.de  www.laengst.de B, 171762 | &
9.4 111 Wohngebaude mit Hausnummer Je privatem Grundstuck ist ein Einzelbaum als ,Hausbaum® (siehe Artenliste) zu pflanzen. wird (5. Technische Regel DVGW, Arbeitsblatt W 405). gglrjo%ermgdeiaBta)l/Vé%cisthsﬂgmgA rt:.rlas;?f alggrr#;ﬂdggrdi,u r?g ur}gr1OdeliaugFiziesttzfaLichBas:rt:]GB_,Ggft. g;wlie»eayegsc?? 4 s o reac ¥
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